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SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Une premiereimpression

Penthouse avec terrasse panoramique et vue imprenable sur le chateau, idéalement situé sur
Lichtentaler Allee. Ce spacieux penthouse offre une surface habitable impressionnante
d'environ 381,8 m2 et constitue lejoyau d'un immeublerésidentiel de standing, datant de
1960. Situé dans un quartier résidentiel calme et recherché, cet appartement allie des
prestations haut de gamme a un agencement optimisé et a une vue magnifique sur le Vieux
Chéteau, le Nouveau Chéateau et les monuments emblématiques de Battert et Merkur. Les 12
pieces de ce bien sont réparties sur deux niveaux et sont accessibles directement par un
ascenseur privé. Ceci garantit un confort maximal et uneintimité absolue, désl'arrivée et a
I'intérieur du penthouse. L es piéces aux dimensions généreuses offrent une grande liberté
d'aménagement et permettent une utilisation flexible en espace de vie, detravail ou pour
recevoir desinvités. Le point fort réside dansla vaste terrasse panoramique sur letoit qui
occupe la quasi-totalité du dernier étage. Vous pourrez y admirer unevueimprenable, idéale
pour sedétendreen plein air ou recevoir des convives. La cheminée du salon crée une
ambiance chaleureuse lors desjournées plus fraiches. Deux balcons prolongent votre havre
de paix. Les baies vitrées panoramiques, s étendant partiellement du sol au plafond,
inondent le penthouse de lumiére naturelle, créant une immersion totale dans le paysage
environnant. A I'intérieur, le mobilier séduit par son élégance intemporelle: une moquette
de haute qualité offre un confort optimal, tandis que la cuisine équipée, avec ses appareils
Miele, répond aux plus hautes exigences de fonctionnalité et de qualité. La cheminée a foyer
ouvert du s§our central confére ala piece une atmospheére chaleureuse lors desjour nées
plusfraiches. Les quatre chambres offrent uneintimité et un confort optimaux pour la
famille ou lesinvités. Trois salles de bains baignées de lumiére naturelle promettent des
moments de détente et offrent un espace suffisant pour votre routine matinale.
L'impressionnant escalier en colimagcon, orné d'une rampe décor ative, relie avec élégance les
deux niveaux du penthouse. Des voletsroulants partiellement motorisés offrent un confort
d'utilisation optimal et peuvent ére commandésindividuellement selon I'heure de la journée
ou vos envies. L'appartement est en excellent état et offre également la possibilité d'explorer
d'autres concepts d'aménagement. L esfinitions haut de gamme et la conception globale
soignée font de ce bien une opportunitérare pour un style de vieraffiné. Découvrez une
combinaison exclusive : un emplacement central et paisible et un confort de vie moder ne.
Prenez rendez-vous pour une visite et découvr ez tous les avantages de ce penthouse
impressionnant, doté d'un ascenseur prive, de grandes baies vitr ées panoramiques et de
piéces spacieuses.
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Détails des commodités

-Panoramafenster

-Tagedlichtbader

-Einbauklche mit Miele Ger éten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzugin beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene gr of3ztigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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Tout sur |'emplacement

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

Das Penthouse mit zwel Etagen befindet sich in bester 1a L age von Baden-Baden und liegt
unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
sind ebenfalls fuRlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstrafien B 3 und B 500. In kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in RheinmUnster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr desKarlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bisnach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2032.

Endener gieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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