Higelsheim

Maison bifamiliale avec un terrain spacieux a
Hlgelsheim

CODE DU BIEN: 25011031
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PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 227 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

25011031 495.000 EUR

ca. 227 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises
massif

2 x surfacelibre, 1 x
Garage
ca. 100 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
04.11.2035 energetique
216.80 kWh/m2a
Combustibleliquide G
1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25011031 - 76549 Hugelsheim

Plans d'étage




\/p VON POLL

o]
0]

Gard.
e Wohnen Balkon

#*

P N @

Essen

Schlafen @ J
* @ Balkon i Flur

Koche

00

= |

Zimmer
Zimmer Al
[
e
Zimmer




CODE DU BIEN: 25011031 - 76549 Hugelsheim

Une premiereimpression

Cette spacieuse maison bi-familiale, construite en 1972, est située sur un terrain ensoleillé
d'environ 803 m2. L'appartement du rez-de-chaussée, d'environ 87 m2, comprend deux
chambres, une cuising, une salle de bains baignée de lumiére naturelle, destoilettesinvités et
un sgour avec coin repas. L'appartement al'étage, d'environ 140 m2, se compose de quatre
chambres, une cuisine, deux salles de bains lumineuses, un cellier et un séjour avec coin
repas. L'agencement est a la foisfonctionnel et modulable. Au rez-de-chaussée, un hall
d'entrée spacieux dessert les différentes piecesavivre. Le coaur delamaison est le
s§jour/salle a manger donnant sur une grandeterrasse panoramique. Cet espace extérieur
invite a profiter du vaste jardin adjacent. La cuisine intégrée est entierement équipée. Deux
balcons sépar és offrent des espaces de détente supplémentairesen plein air. De grandes baies
vitrées dans plusieur s pieces assurent une agr éable luminosité naturelle. L es sols sont revétus
de parquet, de carrelage et, dans certaines pieces, de stratifié. Les canalisationsd'eau du rez-
de-chaussée ont été remplacées en 2003. La méme année, une extension a été construite a
I'étage, créant ainsi un espace de vie supplémentaire. Lesréseaux d'eau et d'électricité ont
également étérenouvelés. Lestrois salles de bains, baignées de lumiére naturelle, sont
fonctionnelles et offrent un espace généreux pour un usage quotidien. La propriété
comprend deux places de parking extérieures et un garage. Située dansun quartier
résidentiel calme et bien établi, la maison bénéficie d'un accés facile aux commer ces de
proximité, aux creches, aux écoles et aux transports en commun. Des activitésde loisirs se
trouvent également a proximité, permettant de profiter pleinement de moments de détente et
deloisirs. Nousvousinvitons a prendre rendez-vous pour une visite afin de découvrir par
vous-mémetout le potentiel de cette propriété.
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Détails des commodités

- Einbaukiiche

- Bodenbelag teilweise Parkett / Fliesen / Laminat
- GroRRe umlaufende Terrasse

- GroRRer Garten

- 2 Balkone

- 2003 Anbau der Wohnung im Ober geschoss

- Uberdachte Terrasse
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Tout sur |'emplacement

Hugelsheim liegt zentral im Nahbereich zu den Stadten Baden-Baden und Rastatt, direkt an
der Bundesstralie 36.

Zur Bundesautobahn A5 und zur franzésischen Autobahn A35 sind es nur wenige
Kilometer.

Nur 3km sind es zum Gewer bepark Baden-Airpark mit dem Regionalflughafen Karlsruhe/
Baden-Baden.

Hulgelsheim wurde bereitsin der Rémer zeit urkundlich erwahnt. Friher war Hiigelsheim
auch als Schifferdorf bekannt, der L ebensunterhalt wurde durch Landwirtschaft,
Rheinschiffahrt, und Goldsuche bestritten. Heute ist Hiigelsheim u.a. als Spargeldor f
bekannt und bietet auch einiges zur Freizeitgestaltung und zur Erholung. Ein Golfplatzist in
unmittelbarer Néhe. Der Erlander Badesee [adt zur sommerlichen Freizeitgestaltung ein.
Der Rhein ist ebenfalls nicht weit entfernt.

Hulgelsheim bietet im ortlichen Einzelhandel mehrfache M dglichkeiten seinen téaglichen
Bedarf zu decken.

Mit vier unterschiedlichen Kinder garten/Kindertagesstatten sowie der Grundschule und
Hauptschule gibt esauch in diesem Bereich gute Angebote.




CODE DU BIEN: 25011031 - 76549 Hugelsheim

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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