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En un coup d'aal

25011027 1.750 EUR

ca 126,22 m? Appartement

4 Bon état

4 massif

2

1 WC invités, Bloc-

cuising, Balcon
1920

1x Autre, 130 EUR
(Location)
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Chauffage a distance Legally not required
Chauffage a distance
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La propriété

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Une premiere impression

Un appartement moderne et lumineux de 4 pieces, idéalement situé a Baden-Baden, est disponible
alalocation. A proximité de lacéébre Lichtentaler Allee et de I'hdtel Brenners Park, il setrouve &
guel ques minutes a pied du centre-ville. Situé au quatriéme étage d'un immeuble historique,
I'appartement est facilement accessible par ascenseur. |1 bénéficie de finitions haut de gamme,
notamment parquet et sols en marbre, éclairage moderne et une grande salle de bains avec double
vasque, baignoire et douche séparée. La cuisine aménagée, lumineuse et moderne, est équipée
d'électroménager de qualité. Un balcon est accessible depuis la cuisine. Une place de parking peut
étre louée séparément. Cet appartement est idéal pour une ou deux personnes.
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Détails des commodités

- Parkett und Marmorbdden

- Badezimmer mit zwei Waschbecken, Badewanne und Dusche
- Einbauschranke

- Kiiche mit Einbauschranken und el ektrischen Geréten

- Bakon

- Keller

- Personenaufzug

- 1 Stellplétz zur moglichen Miete
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Tout sur I'emplacement

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader, als
ansehnlicher Urlaubsort und international e Festspiel stadt sowie als Unesco Welterbe. Nirgendwo
sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen,
Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so
vielfaltig wie erstklassig.

Das zur Vermietung stehende Apartment befindet sich in bester Lage von Baden-Baden und liegt
direkt an der Lichtentaler Allee. Zum Kurhaus benétigen Sie von hier aus nur wenige Gehminuten,
bis zur Lichtentaler Allee und dem Kurgarten sind es wenige Meter. Die Innenstadt und alle L&den
des taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuldlaufig zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel—Frankfurt) und A 8
(Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstral3en B 3 und B 500. In kirzester Zeit
erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster sowie die
interkontinentalen Flugh&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und Stuttgart
gelangen. Mit dem | CE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach Baden-Baden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalauswei ses
festhalten (wenn Sie al's natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tétigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschdtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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