Sinzheim

Bel immeuble d'appartements de 3 unités dans un
emplacement tres recherché

CODE DU BIEN: 24011022

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

PRIX D'ACHAT: 600.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 241 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 334 m2
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En un coup d'cell

24011022 600.000 EUR
ca. 241 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1962 Kaufpreises
2015
Bon état
massif
ca. 150 m2

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
06.10.2032 énergétique

210.33 kWh/m?a

Gaz G

1962
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La propriété

EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Plans d'étage

Keller
Kihizelle

nicht unterkellert

Heizraum mit Waschkiiche
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Une premiere impression

Diese Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Sinzheim. Aktuell sind 3 Wohnungen im
Haus. Davon wird im im Moment eine von den Eigentimern bewohnt und eine dient den
Eigentimern teilweise als Blro. Insgesamt bietet das Haus ca 241 m2 Wohnflache und
ca 150 m2 Nutzflache. Alle Wohnungen sind separat mit Strom und Wasser versorgt. Es
gibt aktuell keine Teilungserklarung jedoch ware das Objekt durchaus in drei
Wohneinheiten aufteilbar. Die Wohnungen sind unterschiedlich ausgestattet, die Boden
von Parkett Gber Fliesen bis zu Teppich. Die Bader sind modern, hell und mit Tageslicht.
Die einzelnen Wohnungen sind schén geschnitten und bieten grol3e Raume.

Im 1.0G gibt es einen grofRen teilweise Giberdachten Balkon der zum gemiitlichen
Aufenthalt einladt.
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Détails des commodités

- Parkett

- Fliesen

- Teppich

- Loggia im EG
- Balkon im OG
- groBBer Keller
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Sinzheim liegt vor der Haustlre der weltbekannten Bader- und Kurstadt
Baden-Baden.

Grol3e Einkaufzentren wie Real, OBl und Aldi befinden sich nur 5 Auto-Minuten, das
Zentrum von Baden-Baden mit seiner Lichtentaler Allee, den Thermen, Festspielhaus
und der Shopping-Meile nur 10 Auto-Minuten entfernt.

Es gibt viele Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Spaziergangen. Im ndheren
Umkreis bietet das Nachbarland Frankreich fiir kulinarische Genusse.

Sinzheim verflgt Gber eine gut entwickelte Infrastruktur. Der Autobahnanschluss A 5
Frankfurt-Basel liegt in angemessener Entfernung.

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sind vor Ort und zu Fuss bequem erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 210.33 kwh/(m2*a).

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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