VP ‘ VON POLL

Ochtrup

Kleines Einfamilienhaus mit grofsem Grundsttick

CODE DU BIEN: 26150001
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PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 86 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 697 m?
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En un coup d'cell

26150001 199.000 EUR

ca. 86 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2013

1920
A rénover

3 x surface libre massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
06.02.2036 328.60 kWh/m?a
H
Gaz
1920
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La propriété
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La propriété

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Une premiere impression

Kleines Einfamilienhaus mit groRem Grundstiuick — zentrale Lage & viel Potenzial

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses kleine, eingeschossige Einfamilienhaus
vereint zentrale Lage, grof3zligiges Grundstiick und zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten
— perfekt fur alle, die sich den Traum vom eigenen Haus nach individuellen Vorstellungen
erfullen mochten.

Auf ca. 86 m2 Wohnflache bietet das Haus eine praktische und familienfreundliche
Raumaufteilung mit drei Schlafzimmern, einem gemiditlichen Wohnzimmer, einer Kiiche
sowie einem Badezimmer. Die ebenerdige Bauweise sorgt flir komfortables Wohnen und
eignet sich ideal fir Paare, Familien oder auch das Wohnen im Alter.

Das Gebaude stammt urspriinglich aus dem Jahr 1920 und wurde 1975 umfassend
umgebaut. In den 1990er Jahren erhielt das Haus eine nachtragliche Verblendung der
Fassade. Zu den wichtigsten Modernisierungen zahlen die Badsanierung im Jahr 2013
sowie der Einbau neuer Fenster und einer neuen Heizung im Jahr 2006. Insgesamt
befindet sich die Immobilie in einem renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch eine
solide Substanz und viel Raum fir kreative Ideen.

Ein echtes Highlight ist das ca. 697 m2 groRe Grundstlick mit Garten — eine griine Oase
mitten in zentraler Lage. Ob Spielbereich fir Kinder, Rickzugsort zum Entspannen oder
Platz fur Hobbygartner: Hier sind lhren Vorstellungen kaum Grenzen gesetzt. Erganzt
wird der Aul3enbereich durch zwei Nebengebaude, die sich ideal als Stauraum, Werkstatt
oder Hobbyflache nutzen lassen. Zudem stehen bis zu drei PKW-Stellplatze auf dem
Grundstick zur Verfligung.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten und
offentlichen Verkehrsmitteln — eine ideale Kombination aus Alltagstauglichkeit und
Wohnqualitat.

Fazit
Ein Haus mit Charakter, Geschichte und groRem Potenzial! Diese Immobilie bietet die

perfekte Grundlage fir alle, die ein charmantes Eigenheim suchen und es nach ihren
eigenen Winschen modernisieren méchten.
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Détails des commodités

Gebéaudeausstattung:

- Das Haus wurde in einer massiven Bauweise errichtet
- 2006 Gasheizung erneuert

- 2006 neue Fenster und Aul3entiiren

- 2013 Badsanierung

Innenausstattung:

- Einbauktiche

- Bodenbelage sind aus Laminat, Fliesen, Linoleum, PVC
- SAT-Anlage

- Holzvertafelungen

Garten:

- groRRzligig Gartenbereich mit zwei Nebengebauden

- Wasserversorgung Brunnenwasser???

- bis zu 3 Stellplatze
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Tout sur I'emplacement

Das Einfamilienhaus liegt in Ochtrup im Dreil&andereck, an der Grenze zu den
Niederlanden und dem Bundesland Niedersachsen.

Die Fahrtzeit bis nach Enschede betragt ca. 15 Minuten.

In Ochtrup befindet sich unter anderem das DOC, eines der grof3ten Outlet-Center
Deutschlands.

Die Innenstadt von Ochtrup, sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in einem
Umkreis von bis zu ca. zwei Kilometern und sind gut mit dem Fahrrad zu erreichen.

Um lhre Freizeit individuell gestalten zu kdnnen, hat dieser Standort einiges zu bieten.
Tennis-, Ful3ball oder auch Reitverein sind im direkten Umkreis von weniger als ca. zwei
Kilometern und somit auch gut mit dem Fahrrad zu erreichen.

Die Verkehrsanbindungen in Richtung Norden und Richtung Ruhrgebiet sind mit der A31
gut abgedeckt. Auch die A30 Richtung Amsterdam und Hannover/Berlin ist schnell
erreichbar. Uber die B54 gelangt man in weniger als 30 Minuten nach Miinster.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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