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DHH mit grol3em Garten in Rheine

CODE DU BIEN: 26150027

v SRS |

PRIX D'ACHAT: 329.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 112,43 m2 « PIECES: 5 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 529 m?2

www.von-p




CODE DU BIEN: 26150027 - 48429 Rheine / Schotthock - Rheine

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations
Contact




CODE DU BIEN: 26150027 - 48429 Rheine / Schotthock - Rheine

En un coup d'aal

26150027

ca. 112,43 mz

a deux versants
5

4

2

1992

1x Abri devoitures, 2
x surfacelibre, 1 x
Garage

329.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

ca. 63 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
16.07.2036 125.79 kWh/m2a
Gaz D
1992
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

4

www.von-p




CODE DU BIEN: 26150027 - 48429 Rheine / Schotthock - Rheine

Lapropriété

—_—

Rt —

S




CODE DU BIEN: 26150027 - 48429 Rheine / Schotthock - Rheine

Lapropriété

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 112 m2 und einem
Grundstiick von etwa 529 m2 bietet |hnen auf finf Zimmern vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Dasim Jahr 1992 errichtete Haus befindet sich in einem
ansprechenden Zustand und eignet sich besondersfur alle, die Wert auf eine solide Bauweise
und bereits durchgefiihrte M oder nisier ungen legen.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt fiinf Zimmer, davon vier Schlafzimmer, die

unter schiedliche Nutzungskonzepte er moglichen —vom Riickzugsort fir die Familie bishin
zu praktischen Homeoffice-L 6sungen. Zwei Badezimmer bieten Komfort und Flexibilitat far
den Alltag und sorgen daftir, dass auch bei mehreren Bewohnern genug Platz vorhanden ist.

Kontinuierliche Investitionen und Moder nisierungen gewahrleisten einen zeitgemafien
Standard. Besonder s hervorzuheben ist die umfassende Pflege und I nstandhaltung der
Immobiliein den letzten Jahren. So wur den — zuletzt im Jahr 2025 — der

War mwasser speicher erneuert und sowohl der Ful3boden in einem Schlafzimmer als auch
auf dem Treppenabsatz modernisiert. Im Jahr 2023 wurde das Dach des Wintergartens
erneuert. 2022 fand der Einbau eines Pelletofens statt, der zusétzliche Heizoptionen bietet.

Die Haustechnik wurde regelméafig auf den neuesten Stand gebracht: Der Elektrokasten
wurde 2021 erneuert. Zudem kam im gleichen Jahr eine Solaranlage hinzu, die Gber ein
Leasing-Modell betrieben wird. Diese I nvestition tragt zur Senkung der Nebenkosten bel. In
den Jahren 2018 und 2019 wurde am und im Haus weiteresinvestiert: Dazu gehdren neue
Steuerelementefiir die Heizungsanlage, eineteilweise Dammung der Schlafraume, die
Pflasterung der Hauseinfahrt, das Sektionaltor fur die Garage sowie die Einrichtung einer
AulRenklicheim Gartenbereich.

Auch im Innenbereich wurde fortlaufend moder nisiert: Im Jahr 2016 erhielt das
Wohnzimmer einen neuen Ful3boden, eswurde ein Podestaufbau realisiert und eine neue
K iche eingebaut. Ein Durchbruch zwischen Kiiche und Wohnzimmer schafft mehr
Offenheit im Grundrissund trégt zu einer angenehmen Wohnatmosphére bel. Zusitzlich
wurden 2015 teilweise die Béden sowie einige | nnentiiren erneuert; im Dachgeschoss
entstand im selben Jahr ein neues Bad. Bereits 2014 wurde das Bad im Erdgeschoss
modernisiert.

DieImmobiliewird mit einer Kombination aus Zentralheizung und Fu3bodenheizung
beheizt, was zu einem angenehmen Raumklima beitragt. Die Ausstattungsqualitat ist als
nor mal zu bezeichnen, sodass eine solide Grundlage fur individuelle Anpassungen




vorhanden ist.

Diese Doppelhaushélfte vereint eine attraktive Wohnflache, moder nisierte Gebaudetechnik
und flexible Raumkonzepte. Dank des gepflegten Zustands und der durchdachten
Erneuerungen kdnnen Sie hier direkt einziehen und den Alltag nach Ihren Vorstellungen
gestalten.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung
vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

Gebaudeausstattung:

-Fundament und Kellermauerwerk: Kalksandstein
-Mauerwerk: Kalksandsteine, Kalkmortel
-AuRRenwande: Kalksandstein/Bimshohlblock

-Fassade: Verblender / Klinkerfassade / Ziegelfassade
-Satteldachkonstruktion

Heizungs-/ Sanitar- und Elektrotechnik:

-Befeuerung: Gas

- Heizung: Zentralheizung

- FuBbodenheizung im Badezimmer

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

-Fenster: Doppeltverglaste Kunststofffenster, 1soglas (Holz)
manuelle Rollladen

-Bodenbelége: Fliesen, Laminat, Vinylparkett
Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage (Baujahr 1992)

- Carport (Baujahr 2002/2003)

- Zwei zusatzliche AulRenstellplatze

- Gepflegte Gartenanlage

- Drei Terrassen mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten
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Tout sur |'emplacement

Rheine, eine charmante Stadt in Nordrhein-Westfalen mit rund 80.000 Einwohner n, bietet
eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitét. Eine

stabile Bevdlker ungsentwicklung und moder ate Dichte schaffen ein har monisches Umfeld

fur Gemeinschaft und individuelle Entfaltung. Die Verbindung aus ruhigem Wohnen und

kurzen Wegen zu wichtigen Infrastrukturangeboten macht den Stadtteil insbesondere fir

Familien und Berufspendler attraktiv.

In direkter Umgebung befinden sich Kindergarten wie St. Ludger us und Sandmanns Hof
sowie Schulen wie die Nelson-M andela-Schule und die Bodelschwingschule, teils nur etwa
acht bis zehn Gehminuten entfernt. Die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen
unter schiedlicher Fachrichtungen sowie dieim Stadtgebiet ansissigen
Gesundheitseinrichtungen sicher gestellt. Das Jakobi Krankenhausist zligig erreichbar.
Ergénzend bietet Rheine ein umfassendes Angebot an sozialen, kulturellen und sportlichen
Einrichtungen. Zahlreiche Sportvereinewie der Grin-Weiss Rheine, House of Takewon-DO
oder der Walshagenpark bereichern das Freizeitangebot. Zudem sor gt eine gute OPNV-
Anbindung, z. B. iber die Haltestelle BergstraRe, fiir flexible Mobilitat. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A30 und A31 sowie die Anbindung an die A1l sind die Regionen
M Unster, Osnabriick, das Ruhrgebiet und die Niederlande gut erreichbar. Dar Uber hinaus
verfigt Rheine Uber einen Bahnhof mit regelmafkigen Regional- und

Fernverkehrsver bindungen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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