VP ‘ VON POLL

Metelen

Wohlfthlen fur die grofde Familie - I hre zukunftige
| mmobilie mit Charme und Ausstrahlung in Metelen

CODE DU BIEN: 26150033

PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.000 m?
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En un coup d'aal

26150033 449.000 EUR

ca. 200 m?2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2011

1950

3x surfacelibre, 1 x M odernise

Garage massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz per formance éner gétique
29.03.2036 86.50 kWh/m?a
C
Gaz 1955
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte S nden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Wenn nicht jetzt - wann dann?

Siesind auf der Suche nach einem Wohlfuhlort fir Ihre Familie und méchten ein schones
Domizil erwerben?

Suchen Sie nicht langer - wir méchten und kénnen I hnen eine attraktive Immaobilie
prasentieren:

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 200 mz tiber zeugt durch
seinen gehobenen Ausstattungsstandard, durch zahlreiche M oder nisier ungen sowie mit einer
beeindruckenden Grundsticksflache von ca. 2.000 m2im Herzen von Metelen.

Dasim Jahr 1950 erbaute Gebaude wur de 1989 komplett kernsaniert. Weiter e grundlegende
Modernisierungen erfolgten 2011 (u.a. Dammung, Fenster, Innentiren, Bodenbelage,
Estrich-Dammung, Treppenbodenbelage, L eitungen, Bad OG, Photo-Thermie-Anlage) sowie
2020 (Heizung). Die Immobilie befindet sich somit in einem moder nisierten und sehr
gepflegten Zustand.

Die massive Bauweise, das Satteldach mit anthrazitfarbenen Tondachziegeln, die Gauben
mit Schieferverkleidung sowie der rétliche Klinker mit hellen Einfassungen an den Fenstern
verleihen dem Haus eine zeitlose und charaktervolle Ausstrahlung.

Die weil3en Kunststofffenster, teilweise bodentief und mit innenliegenden Sprossen, verfligen
Uber eine Zweifachver glasung. Die AufRenfenster banke bestehen aus Beton in

Natur steinoptik.

Der Eingangsbereich begr i3t Bewohner und Gaste mit einem grof3ziigigen, hellem
Raumgefiihl und einem reprasentativen Treppenhaus, welches den Stil des Hauses
unterstreicht. Im Wohnbereich auf Erdgeschossebene Uiber zeugt eineklare Gliederungin
Sitz-, Wohn- und Loungebereich, der viel Platz fir gemeinsames L eben bietet. Der
Essbereich ist lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang zu einer tberdachten Terrasse.

Die Einbauklcheist in abgerundeter L-Form gestaltet und mit hellen Fronten und
moder nen Einbauger dten ausgestattet. Ein kleiner, gemutlicher Essplatz innerhalb der
Klche erganzt die Ausstattung.

Ein GasteeWC vervollstandigt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Diese schéne Immobilie bietet den kinftigen Eigentimern sechs Zimmer, davon drei
Schlafzimmer im Ober geschoss und ein Schlafzimmer im Dachgeschoss. Zwel voll




ausgestattete Tagedlichtbader vervollstandigen das Raumangebot.

Die Bodenbelage bestehen aus Fliesen und Vinylparkett.

Die Heiztechnik besteht aus einer effizienten Gas-Brennwerttherme aus 2020. I m gesamten
Erdgeschoss sowie im Bad/ Ober geschoss sor gt eine FuRbodenheizung fiir angenehme
Warme. Erganzt wird das Heizsystem durch einen Kaminofen mit Einbaukassette und
steuerbarer Beltiftung im Wohnbereich.

Eine Photother mie-/Solar anlage (2010), ein Glasfaseranschluf3, die umfangreiche
Netzwer kver kabelung aus 2011 sowie eine SAT-Anlage gehdren ebenfalls zur hochwertigen
Immobilienausstattung.

Im Auf3enbereich besticht die Immobilie durch einen weitlaufigen, gepflegten Garten mit
altem Baumbestand, vielfaltigen und gemutlichen Sitzgelegenheiten sowie einer grofden
Teichanlage mit Naturstein-Sitzbereich.

Hinzu kommen ein Holzgartenhaus aus massiven Holzbohlen als L ager moglichkeit fiir
Gartenstiihle- und geréate. Ein separates Holzspielhaus mit Spielareal fur Kinder sorgt fir
Spal’ mit hohem Freizeitfaktor.

Zur weiteren Ausstattung zahlen ein Anbau fur die Holzlagerung und fur Fahrréader. Die
angrenzende Doppelgar age mit elektrischem Tor und Sektionaltor bietet neben der Grol3e
auch eine Dur chfahrtmoglichkeit bel Bedarf zum Garten.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als attr aktives Eigenheim fur
anspruchsvolle Kéaufer, die Wert auf gehobene Ausstattung, Modernitét und grof3ziigige
Freiflachen legen, diefast eine Alleinlage suggerieren.

Uber zeugen Sie sich bei einer individuellen Besichtigung von den zahlreichen Vor ziigen
dieser Immobilie.

Wir vom VON-POLL-TEAM freuen unsdarauf, lhnen diese Immobilienperlein Natura
vorstellen zu durfen.
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Détails des commodités

* parkahnliches, beeindruckendes Grundstiick

* freistehendes Einfamilienhaus

* massive Bauweise

* Satteldach mit anthrazidfarbenen Tondachziegeln

* Gauben mit Schieferverkleidung

* rotlicher Klinker

* Dachflachenfenster, weil3, zweifachver glast

* Kunststofffenster, weil3, mit Zweifachverglasung,
teilweise mit Sprossen, teilweise bodentief

* Fensterbanke, aul3en, Beton in Natursteineinfassung

* Fliesen, Vinylparkett

* Gaste-WC mit HWB und WC

* sehr gepflegte Einbaukiiche, L-Form, helle Fronten

* vier schone Schlafzimmer

* zwei Familienbader im Ober geschoss

* erneuerte Innenttren, weil3, teilweise mit Glaseinsatz und mit Sprossen
* erneuerte AufRentiiren

* Einbauschrénke

* komplette Kernsanierung des Gebaudes, 1989

* Photo-Thermie-Anlage, 2010

* Dach-, Fenster-, Turen- und Bodenmoder nisierung, 2011
* Erneuerung der Leitungen und desBadesim OG, 2011

* Netzwer kver kabelung im gesamten Haus, 2011

* Gas-Brennwerttherme, Zentralheizung, 2020

* FuBbodenheizung im EG und OG/ Bad

* imposanter Kaminofen mit Einbaukassette und steuer barer Belliftung
* Sauna vor handen, aktuell nicht aufgebaut

* Glasfaseranschluss

* SAT-Anlage

* Photo-Thermie-Anlage

* mit Holzstanderwerk Uberdachte Terrasse

* Plattierung mit moder nen Outdoor platten in grau

* weitere, charmante Sitzbereiche fur schone Stunden

* weitlaufiger, gepflegter Garten mit altem Baumbestand, uneinsehbar
* hohe Hecke als umléaufiger Sichtschutz

* pflegeleichte Rasenflache

* grol3e Teichanlage mit Naturstein-Sitzbereich




* Holzgartenhaus aus massiven Holzbohlen

* Holzspielhaus fur die Kinder mit Spielareal

* Anbau fur Holzlagerung und Stellflache fur Fahrrader
* Doppelgar age mit Durchfahrt zum Garten

mit elektrischem Tor und Sektionaltor

* grof3zugige, gepflasterte Stellflache fir mehrere PKW
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Tout sur |'emplacement

M etelen besticht als charmante, landlich gepragte Gemeinde im Norden des Kreises
Steinfurt, die gleichwohl mit der N&he zu den Niederlanden punktet.

Die Stadt zeichnet sich zudem durch eine solide I nfrastruktur aus, die insbesondere Familien
ein behagliches und sicheres Umfeld garantiert.

So liegen der St.-Marien-Kindergarten und die St.-Vitus-Grundschule in unmittelbarer
Nahe zur Immobilie. Weitere Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich ebenfalls
in fuBlaufiger Entfernung, sodass der Alltag mit Kindern im Hinblick auf die friihen Jahre
der Kinder entspannt gestaltet werden kann. Realschulen und Gymnasien sind in der
weiteren Wohnumgebung zu finden.

Die medizinische Versorgung ist durch die Malteser-Apotheke gesichert, wahrend
spezialisierte Fachér zte und Fachar ztpraxen in den umliegenden Orten zu finden sind.

Verschiedene L ebensmitteldiscounter stellen Waren zur Versorgung mit den Dingen des
taglichen Bedarfs zur Verfligung.

Zudem gibt esmehrere Backereien, um den Bedarf an Backwaren und Kuchen zu
garantieren.

Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze und Sportplatze zur Verfigung, die
die Kinder und Jugendlichen zum aktiven Spielen und Bewegen in den diver sen
Sportvereinen einladen.

Fur die aktive Freizeitgestaltung laden die ausgedehnten Waldgebietein der Nahe sowie die
Umgebung der renaturierten Vechte zu erholsamen Spazier gdngen und Familienausfliigen
ein.

Fur die Mobilitat stent auch der OPNV den Menschen zur Verfuigung, der eine gute
Anbindung an die Region gewahrleistet. So kann dann auch die Erreichbarkeit an die

Bahnhofe der Region gewahrleistet werden.

Zudem sind Autobahnen in der Nahe gelegen, diedie
Verbindungen u. a. in die Niederlande, ins Ruhrgebiet oder Richtung Berlin ermdglichen.

Der Flughafen Mnster-Osnabr ick ist in ca. 45 Minuten mit dem PKW erreichbar.




Fur Familien, die eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Heimat suchen,
bietet Metelen somit ein ideales Umfeld, in dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene L ebensqualitat genief3en kénnen. Die Kombination ausruhiger Wohnlage,
guter Bildungsinfrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht diesen Standort zu
einer besonderswertvollen Wahl fir eine lebensfrohe und zukunftssichere Familienidylle.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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