Flensburg

Familienglick in Flensburg-Weiche —
Rehenmittelhaus mit Garten.

CODE DU BIEN: 26173004

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 124,8 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 5.275 m?2
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En un coup d'aal

26173004 339.000 EUR

ca. 124,8 mz Maison en bande

a deux versants centrale

Kauferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
1957 beurkundeten
Kaufpreises
1 x Abri de voitures A rénover
massif
ca. 98 m?2

Terrasse, Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 26173004 - 24941 Flensburg

| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de
Tdé performance
éner gétique
29.06.2036 49.70 kWh/m2a
A
2025
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhausist Teil der heutigen Gartenstadt Weiche. Das Gebaude
wurde urspringlich als Teil einer Kasernenanlage errichtet und im Jahr 2003 im Rahmen
einer umfassenden Sanierung und Umnutzung zu moder nem Wohnraum umgestaltet. Heute
Uber zeugt die Immobilie mit einer durchdachten Grundrissgestaltung, einer

ener gieeffizienten Bauweise sowie einer zukunftssicher en Fer nwéar mever sorgung. Mit der
Energieeffizienzklasse A bietet sie beste Voraussetzungen flr energie- und kostenbewusstes
Wohnen.

Die Wohnflache von ca. 125 m2 verteilt sich auf zwei Vollgeschosse. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Keller sowie einen unausgebauten Dachboden und bietet damit
ideale Voraussetzungen fur Familien und alle, die Wert auf ein komfortables Zuhause legen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Flur. Von hier ausgelangen Siein das
Duschbad sowiein das Esszimmer. Das Esszimmer bildet den Mittelpunkt des Erdgeschosses
und verbindet die Kiche mit dem Wohnbereich. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle
und freundliche Wohnatmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse und in den Garten, wodurch in den Sommer monaten ein har monischer Uber gang
zwischen Innen- und Aul3enbereich entsteht.

Das Ober geschoss ver figt Uber einen Flur, ein Vollbad, ein grof3ziigiges Schlafzimmer sowie
zwei Kinderzimmer, die sich bei Bedarf auch als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen
lassen.

Ein besonderes Plus bietet der bislang unausgebaute Dachboden mit einer Grundflache von
ca. 49 m2. Er eroffnet zusatzliche Abstellmdglichkeiten und bietet — vorbehaltlich der
baurechtlichen Zulassigkeit — inter essantes Ausbaupotenzial.

Der Keller verfugt Giber eine Nutzflache von ca. 39,7 m2 und umfasst zwei Flure, einen
Hobby- oder Werkstattraum sowie den Heizungs- und Haustechnikraum mit
Fernwar meliber gabestation.

DieIlmmobilieist Bestandteil einer gepflegten Reihenhausanlage mit insgesamt 13 Einheiten.
Das Grundstiick ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt. Mit dem
Reihenmittelhausist ein Miteigentumsanteil von 1/13 an dem insgesamt 5.275 mz2 grof3en
Grundstiick verbunden. Dem Sondereigentum sind ein Sonder nutzungsrecht am Garten-
und Terrassenber eich sowie ein Sonder nutzungsrecht an dem zugehérigen Carport

zugeor dnet.




I nsgesamt prasentiert sich die Immobilie als familienfreundliches Zuhause mit historischem
Charakter, zeitgemaRem Wohnkomfort, energieeffizienter Technik und attraktiven
Nutzungsreserven.
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Tout sur |'emplacement

Das Reihenmittelhaus befindet sich im beliebten Flensburger Stadtteil Weiche—einer
gewachsenen, familienfreundlichen Wohnlage im Siidwesten der Fordestadt. Das
Wohngebiet ist Teil der heutigen Gartenstadt Weiche und zeichnet sich durch Uberwiegend
Reihenhauser, grofRziigige Gruinflachen sowie ein ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld aus.

Besonder s Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Kindergarten, die Grundschule Weiche
sowie weiter fihrende Schulen befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen flr einen
unkomplizierten Alltag. Sportvereine, Fitnessstudios, Tennisanlagen sowie weitere Freizeit-
und Erholungsmdoglichkeiten erganzen das attraktive Wohnumfeld. Die Flensbur ger
Innenstadt mit ihrer FuR3ganger zone, dem historischen Hafen und der Flensburger Fordeist
innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen.

Auch die Verkehrsanbindung Gber zeugt. Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige
Gehminuten entfernt und gewahrleistet eine regelmaiige Verbindung in die Flensburger

I nnenstadt, zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB), zum Hauptbahnhof sowiein weitere
Stadtteile. Uber die nahegelegene Bundesstraiie B 200 besteht eine schnelle Anbindung an
die Autobahn A7 mit direktem Anschlussin Richtung Hamburg und Danemark. Der
Flensburger Hauptbahnhof ist ebenfallsin wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer sehr
guten Verkehrsanbindung macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien,
Berufspendler und alle, die ein gepflegtes Wohnumfeld mit kurzen Wegen und hoher

L ebensqualitat schatzen.




CODE DU BIEN: 26173004 - 24941 Flensburg

Plusd'infor mations

Bel der angegebenen Grundstiicksflache handelt es sich um die Gesamtflache des WEG-
Grundstiicks. Mit dem Reihenmittelhausist ein Miteigentumsanteil von 1/13 ver bunden.
Dem Sonder eigentum sind Sonder nutzungsr echte am Garten- und Terrassenbereich sowie

am Carport zugeor dnet.

Hausgeld inkl. Instandhaltungsr ticklage monatlich € 35
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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