Kappeln - Olpenitz

Exklusive Ferienwohnung im OstseeResort Olpenitz
In direkter Hafenlage mit Blick auf Schlel & Ostsee

CODE DU BIEN: 25173021

PRIX D'ACHAT: 399.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 102,93 m2 . PIECES: 3
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1x Abri devoitures

399.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif
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WC invités, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Une premiereimpression

Exklusiver Wohnkomfort erwartet Sie auf ca. 103?m?2 —ideal fur biszu 4 Personen. Die
Ferienwohnung 2 befindet sich im unteren Geschoss eines von zwei moder nen
Doppelhéusern mit jeweilsvier stilvollen Ferienwohnungen, die auf der Decke eines
darunterliegenden L ebensmittelmarktes errichtet wurden.

Der Zugang zu den Doppelhausern erfolgt bequem tber einen Aufzug oder tber eine
massive Aul3entr eppe.

Diese besonder e Bauweise verbindet stadtische Infrastruktur mit exklusivem Wohnen in
maritimer Lage —ein durchdachtes Konzept, das Funktionalitat und Komfort vereint.

Die Architektur fugt sich harmonisch in das Gesamtbild des OstseeResorts Olpenitz ein und
vereint modernes Design mit hochwertigen M aterialien sowie lichtdur chfluteten Raumen.
Hohe Decken und grof3zligige Fenster fronten schaffen eine besondere Atmosphare, die zum
Wohlfuhlen einladt.

Im Wohnbereich sorgt ein Kamin fir gemditliche Stunden. Durch die grof3en Fenster
genief3en Sie einen beeindruckenden Panoramablick auf Hafen, Schlel und Ostsee.
Echtholzparkettbéden und Bodenfliesen tiber einer FulRbodenheizung sorgen fir behagliche
Warme. Zwei stilvoll eingerichtete Schlafzimmer mit Betten (je 1,80?m breit) und eigenen
Fernsehern bieten angenehmen Schlafkomfort.

Die offene Kiicheist funktional und moder n ausgestattet — mit K tihlschrank, Geschirrspuiler,
Herd, Ofen, Toaster, Kaffeemaschine und Wasserkocher. Sieladt dazu ein, gemeinsam zu
kochen und Mahlzeiten in entspannter Atmosphére zu geniel3en. Fir Momente der
Entspannung steht Ihnen ein privater Wellnessbereich zur Verfiigung: Diefinnische Sauna
und die bodengleiche Rainshower-Dusche machen das Apartment zu einem per sonlichen
Ruckzugsort.

Auf dem privaten Balkon kénnen Sie die frische Ostseeluft geniefen. Von hier aus er 6ffnet
sich ein weiter Blick Uber den Hafen des OstseeResorts, die Schleimindung und bis hin zur
offenen Ostsee —ein eindrucksvolles Panorama zu jeder Tageszeit. Erganzt wird das
Angebot durch eine gemeinschaftliche Dachterrasse mit 270 m2, die einen Rundumblick auf
die Umgebung bietet —ideal, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Zudem gehort ein eigener Abstellraum von ca. 5 m2 Grof3e im Sockelgeschoss des Gebaudes
zur Wohnung — praktisch fur Fahrrader, Strandzubehdr oder personliche Gegenstande.
Ein weiterer Pluspunkt: Ihnen steht ein eigener PKW-Stellplatz in einem
Gemeinschaftscar port mit insgesamt 8 Stellplatzen zur Verfiigung — geschitzt, bequem und
direkt in der Nahe des Hauses. Der Stellplatz ist mit einer eigenen Wallbox ausgestattet,
sodass Sie | hr Elektrofahrzeug komfortabel direkt vor Ort laden kénnen.

Die Wohnung wird voll mobliert verauRRert. Alle Einrichtungsgegenstande, M 6bel und
Ausstattungen sind im Kaufpreis enthalten —vom stilvollen Mobiliar Giber die moderne
Kchebishin zur Sauna und Ausstattung mit Haushaltsger aten wie Waschmaschine und




W aschetr ockner.

So kénnen Siedirekt in den Urlaub starten oder die Wohnung ohne Verztgerung an
Feriengaste ver mieten.

DieLage an der Hafenpromenade im OstseeResort Olpenitz macht das Apartment zu einem
idealen Ausgangspunkt fur Erholung und Aktivitaten. Der nahegelegene Weidefelder Strand
—inklusive Hundestrand —ist in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.

Nutzen Sie die Gelegenheit: Im selben Gebaude kdnnen drei weitere attraktive

Ferienwohnungen erworben werden. Ideal fir Investoren oder Kaufer mit erweitertem
Platzbedarf.
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Tout sur |'emplacement

Das OstseeResort Olpenitz liegt in einzigartiger Lage direkt an der Ostseeim Nordosten
Schleswig-Holsteins und gehdrt als Ortstell zur Stadt Kappeln. Auf dem Gelande eines
ehemaligen Marinestitzpunkts entsteht hier eine der groften maritimen Ferienanlagen
Nor deuropas— eingebettet zwischen der offenen Ostsee und der Schlei, Deutschlands
einzigem Ostseefjord.

Die besondere L age am Wasser, die moder ne Ar chitektur sowie die Verbindung von Natur
und Infrastruktur machen das Resort zu einem gefragten Standort fur Erholung,
Wasser sport und hochwertige Ferienimmobilien.

Nur etwa 6 Kilometer westlich liegt das Stadtzentrum von Kappeln, einem staatlich
anerkannten Erholungsort mit maritimem Charakter und rund 9.000 Einwohnern.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und vereint kleinstadtische L ebensqualitét
mit vielféltigen Angeboten fur Alltag, Freizeit und Tourismus:

Bildung & Betreuung:

Mehrere Kindergérten

Eine Grundschule

Eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Ober stufe

Ein Gymnasium

Gesundheitsver sorgung:

Ein moder nes Krankenhaus

Zahlreiche Haus- und Fachar ztpraxen, Apotheken und Physiotherapien

Einkaufen & Nahver sorgung:

Diverse Supermarkte (EDEKA, REWE, Aldi, Lidl, u.?a.)

Baumarkt, Drogerien und Fachgeschéafte




Eine lebendige Einkaufsstrafe mit Boutiquen, Backereien, Feinkostladen und Wochenmar kt

Maritimes & Freizeit:
Hafenanlage mit mehreren Yachthafen
Restaurants, Cafés, Bars und Kneipen mit direktem Blick aufs Wasser

Kino, Veranstaltungszentrum (, Kiek In!*) und saisonale Events wie Hafenfeste oder
Fischmarkte

Schiffsanleger fur Ausflugsfahrten auf der Schlei und Ostsee

Durch die Kombination ausidyllischer Lage am Wasser, hervorragender Infrastruktur und
touristischer Attraktivitat ist Kappeln ein beliebter Ort zum Leben, Verweilen und
Investieren —und das OstseeResort Olpenitz profitiert unmittelbar von dieser Nahe.

Trotz der naturnahen Lageist das OstseeResort Olpenitz sehr gut erreichbar:

Mit dem Auto:
Aus Richtung Hamburg Gber die A7 (Abfahrt Rendsburg/Budelsdorf) ? weiter Uber die
B203 Uber Eckernférde nach Kappeln

Aus Richtung Flensburg tUber die B199 und B201 bis Kappeln
Ab Kappeln weiter iber den Ortsteil Ellenberg und die Ostseestraf3e direkt ins Resort
(ausgeschildert)

Mit der Bahn:
Bahnhof Stderbrarup (ca. 18?km entfernt), erreichbar tber Kiel, Schleswig und Husum

Von dort aus Weiterfahrt mit dem Regionalbus oder Taxi nach Kappeln bzw. direkt ins
OstseeResort.

Offentlicher Nahverkehr und Mobilitat vor Ort:

Linienbusver bindung zwischen Kappeln und dem OstseeResort (Haltestelle,, Olpenitz
Ostseeresort”)

Fahrradverleih, E-Scooter, Carsharing sowie dasregionale SMIL E24-M obilitatskonzept mit
On-Demand-Bussen (NAH.SHUTTLE)
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Plusd'infor mations

Hinweis zur baurechtlichen Nutzung:

Das Obj ekt befindet sich im Geltungsber eich eines Bebauungsplans, der fur das Gebiet ein
Sonder gebiet festsetzt. Zulassig sind gemal den textlichen Festsetzungen Ferienhauser und
Ferienwohnungen im Sinne des 8 10 Abs. 4 BauNVO.

Ferienwohnungen dienen nach bauplanungsr echtlicher Definition der vor tiber gehenden
Nutzung zu Erholungszwecken durch einen wechselnden Personenkreis.

Eine Nutzung als Hauptwohnsitz oder als ausschlie3lich privat genutzter Zweitwohnsitz ist
nach allgemeiner baurechtlicher Auslegung regelmafig nicht vom Begriff der
Ferienwohnung umfasst.

I nteressenten wird empfohlen, die beabsichtigte Nutzung vor Erwerb mit der zustandigen
Bauaufsichtsbehor de ver bindlich abzustimmen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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