Rodgau - Jugesheim

Wohn- und Geschaftshaus mit kompletter
Neuvermietungsmoglichkeit

CODE DU BIEN: 25001306

PRIX D'ACHAT: 825.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 309,91 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 726 m?
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En un coup d'cell

25001306
ca. 309,91 m?
1928

2 x surface libre, 2 x
Garage

825.000 EUR

Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betragt 5,95 %
(inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 465.65 m?

ca. 775 m?
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Combustible liquide

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

In zentral gelegener Lage von Rodgau, im Stadtteil Jugesheim, befindet sich dieses
Wohn- und Geschaftshaus-Ensemble mit groBzligiger Verkaufs-, Ausstellungs-

und Lagerflache.

Das Ensemble gliedert sich wie folgt: Der Altbau samt separatem Garagengebaude
wurde im Jahr 1928 errichtet und ist unterkellert. Die Unterkellerung ist
ausschlieBlich im Altbau von 1928. Im Jahr 1958 erfolgte ein Anbau entlang der
LudwigstraBe mit Schaufensterfront und neuem Eingang im Erdgeschoss sowie
einer dartberliegenden Wohnung. Im Jahr 1982 wurde die Verkaufsflache auf ihren
heutigen Umfang erweitert; in diesem Zuge entstand auch die Terrassenflache des

Anbaus.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung inklusive
Warmwasseraufbereitung. Das Objekt befindet sich insgesamt in

sanierungsbedurftigem Zustand.

Die derzeit von einem Textileinzelhandelsbetrieb genutzte Ladenflache kann im
Falle eines Verkaufs inklusive des bestehenden Nutzungskonzepts Ubernommen
werden. Alternativ ist eine vollstandige, mietfreie Ubergabe der Liegenschaft
moglich. Dadurch er6ffnet sich dem Erwerber ein attraktives Entwicklungspotenzial
- sowohl fr eine umfassende Modernisierung als auch flr eine konzeptionelle

Neuausrichtung der Flachen.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird zur Besichtigung

vorgelegt.
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Tout sur I'emplacement

Rodgau prasentiert sich als ein wachsender und stabiler Wohnstandort im
dynamischen Rhein-Main-Gebiet, der durch seine solide mittlere bis gehobene
Wohnqualitat und eine nachhaltige Bevdlkerungsentwicklung Giberzeugt. Die Nahe
zu Frankfurt, kombiniert mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und verlasslichen
Verkehrsanbindungen Uber S-Bahn und Autobahnen, schafft ideale
Voraussetzungen fur eine langfristige Wertstabilitdt und eine kontinuierliche
Nachfrage nach Immobilien. Die demografische Struktur mit einem hohen Anteil an
Erwerbstatigen und Familien sowie der Zuzug aus dem In- und Ausland sichern
eine breite und stabile Kaufer- und Mieterschaft. Die niedrige Kriminalitatsrate
unterstreicht zusatzlich die Attraktivitat Rodgaus als sicheren und gefragten

Wohnstandort.

Die hervorragende Infrastruktur vor Ort unterstltzt das nachhaltige Wachstum des
Immobilienmarktes. In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein Biofachgeschaft, nur wenige Minuten zu FuB
entfernt. Des weiteren sind Supermarkte und Fachgeschafte, mit Verkehrsmitteln in
kurzer Zeit zu erreichen. Fir die Gesundheitsversorgung stehen mehrere
Arztpraxen und Apotheken im Umkreis von wenigen Gehminuten zur Verfligung,
was eine verlassliche medizinische Betreuung gewabhrleistet. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Rodgau-
Passage (eine Minute FuBweg) und den S-Bahn-Bahnhof Rodgau-Jiigesheim

exzellent, was die Mobilitat der Bewohner nachhaltig sichert.

Das gastronomische Angebot mit einer Vielzahl an Cafés, Bars und Restaurants in
unmittelbarer Umgebung bereichert das Wohnumfeld und sorgt flir eine hohe
Lebensqualitat. Freizeit- und Sportmdglichkeiten, darunter Parks, Spielplatze und

Sportvereine, sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar und tragen zu einem attraktiven




Lebensstil bei. Diese umfassende Infrastruktur, kombiniert mit der stabilen

Nachfrage und der wirtschaftlichen Starke der Region, macht Rodgau zu einem
besonders interessanten Standort flr Investoren, die Wert auf nachhaltige

Wertentwicklung und solide Vermietbarkeit legen.

Insgesamt bietet Rodgau eine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat, hervorragender Infrastruktur und wachsendem Wohnkomfort, die
Investoren eine langfristig attraktive Perspektive mit verlasslichen Ertragen und

Wertsteigerungspotenzial eréffnet.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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