Heusenstamm — Altstadt

MFH mit grofsem Grundstuck - Baufertig! Am
SchloR3park
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En un coup d'cell

23001151

ca. 196 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

1971

4 x surface libre

1.390.000 EUR
Maison multifamiliale

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
OEL performance
énergétique

01.03.2033 195.40 kWh/m2a

Combustible liquide
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La propriété

| VON POLL

MAKLER-KOMPASS
W

Top-Makler Frankfurt am Main
* %k ko
Hochstnote e

von Poll Immobilien

51300 Mok counems oz

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Une premiere impression

In vermutlich bester und dennoch ruhiger Altstadtlage von Heusenstamm, offerieren wir
hier ein schones Mehrfamilienhaus mit groBem, insgesamt ca. 1.243 m?, baureifen
Grundstiick zum Kauf. In kurzer Laufdistanz zum Schloss/ -Park, prasentieren wir damit
aktuell eine der heute eher seltenen Gelegenheiten zur Realisierung vielfaltiger, lukrativer
Anlage-Alternativen. So kénnte u.a. die Moglichkeit bestehen, dieses wunderschon
gelegene Areal komplett fir eine reine, exklusive Wohnbebauung zu nutzen. Derzeit
befindet sich auf dem hinteren Teil des Grundstilicks ein teilweise leerstehendes
Mehrfamilienhaus — Baujahr 1971 — mit ca. 196 m2 vermietbarer Flache fur aktuell 3
Wohn-Einheiten. Zwei Wohnungen sind inklusive je einen Stellplatz vermietet und
generieren derzeit einen Mietertrag i.H.v. € 13.260 p.a. Die grof3te Wohnung mit ca. 110
m2, wird zum Verkaufstermin leer tGibergeben und kann alternativ weitervermietet werden.
Zusatzlich kann dann auch eine weitere, wohnlich ausgebaute Flache im UG, von
Kauferseite vielfaltig genutzt werden. Zu dieser Liegenschaft gehort ein gro3ziigig
angelegter Garten und eine schéne Terrasse. Ol-Zentral-Heizung sowie 4 Stellplatze
runden das positive Bild ab. Selbstverstandlich ware dann bei entsprechendem Erhalt
dieser Bestandsimmobilie die Méglichkeit gegeben, zusatzlich auf dem dann nach vorne
gelegenen Grundstlcksteil - auf ca. 822 m2 - einen Wohnungs-Neubau, zu realisieren.
Fir den Investor erdffnen sich damit vielfaltige Moglichkeiten der Gestaltung oder
Entwicklung einer — gerade in diesen Zeiten wichtigen — sehr lukrativen Anlagealternative
fur die Zukunft.
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Tout sur I'emplacement

Heusenstamm mit dem noblen Villenvorort Rembriicken liegt etwa 14 Kilometer stdlich
von Frankfurt. Die Infrastruktur Heusenstamms ist ausgezeichnet. Alle Schulformen
inklusive einer Musikschule sind vertreten. Die arztliche Versorgung und die
Einkaufsmoglichkeiten sind bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschafte und
Restaurants fligen sich harmonisch in das historisch gewachsene Stadtbild. Zahlreiche
Sehenswirdigkeiten sind in Heusenstamm zu finden: Die Heusenstammer
Schlossanlage, der beriihmte Torbau, das alte Rathaus, die Barockkirche St. Cécilia
(Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles mehr. Frankfurt-City, der
Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die offentlichen Verkehrsmittel
sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in alle umliegenden Stadte wie
Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu gelangen Die S-Bahn (Linie S2) bietet
Ihnen die Moglichkeit direkt in die Frankfurter Innenstadt zu kommen. Die Zufahrten zu
den Bundesautobahnen A661 und A3 (K&ln-Wirzburg-Nurnberg) befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 195.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sassan Hilgendorf

Feldbergstralle 35 Francfort-sur-le-Main - Commercial
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




