Frankfurt am Main — Bockenheim

Wohn- & Geschaftshaus mit Ausbaureserve und
hoher Leerstandsquote

CODE DU BIEN: 25001067

PRIX D'ACHAT: 1.825.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 243,64 m2 . SUPERFICIE DU TERRAIN: 345 m?
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En un coup d'cell

25001067 1.825.000 EUR

ca. 243,64 m? Immeuble & usage
1905 d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 217.01 m2
ca. 460 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
19.05.2035 220.60 kWh/m?2a
Gaz G
1905
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La propriété

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Wohn- & Geschéftshaus aus dem Jahr 1905. Das Objekt besteht
aus sechs Gewerbe- und vier Wohneinheiten.

Die vermietbare Flache betragt ca. 460,65 m2 und gliedert sich in ca. 217,01 m2
Gewerbeflache und ca. 243,64 m2 Wohnflache auf.

Es besteht eine hohe Leerstandsquote von ca. 47 % und ein Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss. Hierzu wurde eine Architektenstudie erstellt.

Die Wohneinheiten der Liegenschaft werden mittels Gasetagenheizungen beheizt;
lediglich zwei Gewerbeeinheiten werden Uber Gaseinzeldfen versorgt.

Das Objekt befindet sich in einem sanierungsbedtirftigen Zustand.

Die Jahresnettokaltmieten belaufen sich auf IST 67.008,00 € und SOLL 112.608,00 €.
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Tout sur I'emplacement

Bockenheim ist einer der grof3ten und beliebtesten Stadtteile Frankfurts, bekannt fur
seinen lebendigen Mix aus klassischen Altbauten, modernen Wohnanlagen wie der City
West und charmanten Einkaufsstral3en. Herzstlick des Viertels ist die Leipziger Stral3e
mit ihren Cafés, Restaurants, kleinen Boutiquen und inhabergefiihrten Geschéften, die
eine besondere Atmosphare schaffen.

Kulturelle Highlights wie das renommierte Naturmuseum Senckenberg, das
Bockenheimer Depot, das Titania-Theater sowie der geplante Kulturcampus pragen das
Viertel und unterstreichen seine hohe Lebensqualitat. Familien profitieren von einem
breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen, Griinanlagen, Spielplatzen und
Sporteinrichtungen. Auch die N&he zu Palmengarten und Grineburgpark macht den
Stadtteil besonders attraktiv.

Bockenheim ist hervorragend angebunden: Die U-Bahnlinien U4, U6 und U7 mit den
Stationen Bockenheimer Warte und Leipziger StralRe bieten schnelle Verbindungen in die
Innenstadt und zu anderen Stadtteilen. Die S-Bahnlinien S3, S4, S5 und S6 sind Uber
den fuBlaufig erreichbaren Bahnhof Frankfurt West angebunden. Mehrere
Stralenbahnlinien sowie die nahegelegenen Autobahnanschlisse A66, A648 und A5
ermdglichen eine zlgige Erreichbarkeit des Flughafens, des Taunus oder der Frankfurter
City — auch mit dem Auto.

Bockenheim vereint urbanes Leben, vielfaltige Kultur, hervorragende Infrastruktur und
beste Verkehrsanbindung — ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitat und grofiem Potenzial.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 220.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sassan Hilgendorf

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

