Willingen (Upland) - Willingen

Einziehen, chatmen und die Zu

DE DU BIEN: 261980

PRIX D'ACHAT: 429.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 256,03 m2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.022 m?
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Typedetoiture
Piéeces
Chambres a coucher
Sallesde bains

Annéede
construction

Place de
stationnement

2619802
ca. 256,03

a deux versant

8
4
2
1970

1x Abri dg
X surface

Prix d'ac
Typed

Cogtsion pour le
are

hoder nisation /
gvation

Eta a propriété

TechnSgle
construct

Aménageme

429.000 EUR

Maison bifamiliale
Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.

2024

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin/
tilisation partageée,
oc-cuisine, Balcon




CC DU BIEN: 26198020 - 34508 Willingen (Upland) - Wil

nfor mations éner gétiques

Type de chauffage
Chauffage
Certification

éner gétiquew
valable jusqu'au

Source
d'alimentation

Chauffe
Gaz
02.03.2035

sentralisé

Certificatig
éner gétj

Cg mation
ed'énergie
|assement
Rher gétique
cede
co ction selon le

certl
énerge

Certificat de
performance
éner gétique
263.70 kWh/m2a

G
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Une premiereimpression

Vergessen Sie den Alltagss und kommen Sie an. Diese geQ e lmmobilieist nicht
einfach nur ein Wohnort —sieq_ glie Leinwand fir Thre L e S5r aume.

Dieses solide und liebevoll modernis weifamilighius aus dem Jahr 1970 ist ein echtes
Multitalent. Auf ca. 256,0 m2 Wohnflac ad eipf F0igantischen, 1.022 m2 grol3en
Grundstiick kénnen Sie sich vallig frel entfe Ob als XXL-Familiendomizil,

har monisches M ehr gener ationenhaus ode fekte Kombination aus Wohnen und
Arbeiten — hier ist alles moglich. Das Bg Der r e Dachboden wartet als Rohdiamant
nur darauf, von Ihnen in einedritte arke Wohne it verwandelt zu werden. Einziehen,
durchatmen und die Zukunft gegfFen!

Das Haupthaus préasentiel in einem gepflegten Zustand u ohne grolRere
Renovierungsmalinahy sofort bezugsber eit. I nsgesamt stehen | acht Zimmer,
darunter aktuell 3 g8 5afzimmer sowie zwel Badezimmer, zur Verfigt&y mDie durchdachte
Raumaufteilung@Siafft ein angenehmes Wohngefuihl und bietet genligen&g giraum fur
individuelle ‘nskonzepte.

In dep gangenen Jahren wurde kontinuierlich in den Erhalt und die M oder nisies . der
Im#e Wilieinvestiert. Bereits 2018 wurde die Einliegerwohnung im Unter geschoss umfe ad

dernisiert und mit neuen Fenstern ausgestattet. Im gleichen Jahr erfolgte der Einbau
aner energieeffizienten Gasbrennwertheizung. Ein besonderes Highlight bildet der 2019 neu
geschaffene Wellnessber eich mit Sauna und Dusche —ein Ort zum Entspannen nach einem
langen Tag. Im Jahr 2024 wurde das Badezimmer im Erdgeschoss hochwertig saniert und
moder n gestaltet.

Eingangsber eich einen gepflegten und einladenden Eindruck. Eine 2023 erneuerte Drainage
im vorderen Grundstticksbereich sorgt zusatzlich fur den langfristigen Werterhalt der
Immobilie.

Ein echtes Highlight ist das weitlaufige Gartengrundstiick. Hier genief3en Sie Ruhe,
Privatsphére und einen herrlichen Blick ins Griine. Der liebevoll eingewachsene Garten mit
seinem alten Baumbestand schafft eine nahezu parkahnliche Atmosphéare und bietet
Kindern ausreichend Platz zum Spielen, Hobbygértnern ideale VVor aussetzungen oder
einfach einen Rickzugsort zum Entspannen. Die Giberdachte Terrasse sowie der Balkon
laden dazu ein, die Natur zu jeder Jahreszeit zu geniefden.




\Vor dem Gebaude stehen mehrere Stellplatze zur Verfiigung, wahrend die ruhige
achbar schaft und die unmittelbar angrenzenden bewaldeten Griinflachen den hohen
ert zusatzlich unterstreichen.

Diesel dilie bietet |hnen die seltene Gelegenheit, ein sofort bezugsfertiges ase mit
grof3zigige atzangebot, vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und einem a gewohnlich
schénen Grunc zu erwerben. Ob als M ehrgenerationenhaus, fir dig e Familie oder
als Kombination & /ohnen und Arbeiten — hier finden Sie beste Vg setzungen fur lhre
individuellen Wohnwe e

L assen Sie sich bei einer pe ichen Besichtigung von den lgen dieser besonderen
Immobilie begeistern —wir fre sauf lhre Anfrage.
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Détails des commodités

2018: Einbau einer neuen arennwertheizung

2018: Sanierung der Wohnunt Unter geschoss

2018: Erneuerung der Fenster i ter geschoss

2019: Einbau einer neuen Sauna soW§_ koer neuen [2 e

2022/2023: Neugestaltung der Auf3enan 2 Mi Ztigten Einfassungen und Bordsteinen
im Eingangsbereich

2023: Verlegung einer neuen Drainageim . L Grundsticksbereich

2024: Sanierung des Badezimmersim E




CC DU BIEN: 26198020 - 34508 Willingen (Upland) - Wil

Tout sur |'emplacement

Willingen (Upland) bestic landlich gepragte Gemeinde mj er stabilen und gut
strukturierten Immobilienlane aft, dieinsbesondere du resolide Infrastruktur und
die nachhaltige Nachfrageim to ischen sowie diens angsorientierten Sektor

Uber zeugt. Die attraktive Preislage| ittleren Segy — mit dur chschnittlichen
Quadratmeter preisen zwischen 1.700 u 00 E — bietet Investoren eine ausgewogene
Balance zwischen Erschwinglichkeit und W cnzial. Die etablierte Maklerstruktur und
die vielfaltige Angebotslage gewéahrleisten asparente Marktaktivitat, wahrend die
moder ate Bevolker ungsdichte und die cheR das Standortprofil abrunden.

Der Immobilienmarkt in Willing@ st gepragt von eine monischen Mischung aus

dauer haften Wohnnutzungepé 4 Zweitwohnsitzen, die vol m in zentralen Ortsteilen
durch eine klare kommu lanung und begrenzte Bauflacherg Wge verlassliche
Wertstabilitat erfahreg e Nachfrage nach modernisierten und e ieeffizienten Objekten
unterstreicht diez tsorientierte Entwicklung des Standorts. Die W chaftliche Basis,
getragen vom T, smus und kleinen bis mittleren Unternehmen, sor gt T& e besténdige
lokale Besc gungsstruktur, die das I nvestitionsumfeld zusatzlich absichel

DieL Jaberzeugt durch eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die das
L et 5gefihl bereichern und zugleich die Attraktivitat fur Mieter und Eigentiimer stée L
aungseinrichtungen wie die Uplandschule Willingen sowie Kindergarten sind in etwa 3¢
inuten fuBlaufig erreichbar, was eine solide Grundver sor gung gewahr leistet. Die
medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken befindet sich ebenfallsin fuRlaufiger
Distanz von rund 30 Minuten, erganzt durch weiter fihrende Kliniken in der nahen
Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Lidl sind in etwa 23 Minuten zu Ful3

abrunden. Sportliche und erholsame Aktivitaten finden sich in unmittelbarer Nahe, etwa der
Sommerrodelbahn und ver schiedenen Sportanlagen, diein wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof
Willingen, etwa 24 Minuten zu Fuld entfernt, sowie diver se Buslinien gegeben, was eine
flexible M obilitat auch ohne eigenen PKW ermdglicht.

Fur Investoren bietet Willingen somit ein ausgewogenes Portfolio aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und einem attraktiven Freizeit- und Versorgungsangebot. Die
Kombination aus moder aten Einstiegspreisen, nachhaltiger Wertentwicklung und einem
etablierten touristischen Umfeld macht diesen Standort zu einer verlasslichen und
zukunftssicheren K apitalanlage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

Melan aeke & Thomas mann

Friedrichgf Ze 1¢c 029 Brilon
Tel 4552961 - 960 W31 0
E-) . brilon@von-p& e

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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