Brilon / R6senbeck

Raumwunder mit Zukunft; Wohnen oder Vermieten

CODE DU BIEN: 25198035

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 204,13 m2 . PIECES: 10 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 838 m?
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En un coup d'cell

25198035

ca. 204,13 m?
a deux versants
10

5

3
1974

3 x surface libre, 3 x
Garage

339.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Bon état
massif

ca. 74 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Huile énergétique

13.12.2035 167.70 kWh/m2a
Combustible liquide F
1974
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie. Susanne Weber | &, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Une premiere impression

Dieses aulRergewohnlich gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1974 begeistert durch
eine vielseitige, wandelbare Raumstruktur und rund 204 m2 Wohnflache — ideal fir alle,
die GroRRzligigkeit, Flexibilitat und solide Bausubstanz schatzen. Ob klassisches
Familienwohnen, komfortables Mehrgenerationenmodell oder die Schaffung von bis zu
drei separaten Wohneinheiten inklusive ausbaufahigem Dachboden: Diese Immobilie
eroffnet beeindruckende Gestaltungsspielraume.

Das rund 838 m2 grofl3e Grundstiick bietet mit drei massiv errichteten Garagen
komfortable Stellplatze fur alle Bewohner. Das Haus wurde fortlaufend modernisiert und
Uberzeugt durch einen hervorragenden Pflegezustand. Energetische Optimierungen wie
die Dammung der westlichen und nordlichen Hauswand, die Erneuerung der Haustur
sowie die Dammung des Dachbodens sorgen fur spirbaren Wohnkomfort und
nachhaltige Energieeffizienz.

Die insgesamt zehn Zimmer — darunter finf helle Schlafzimmer und drei modernisierte
Badezimmer — schaffen ein grol3ziigiges Wohngefuhl und erdffnen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Ein besonderes Highlight ist das Obergeschoss Uber der
Doppelgarage, das sich hervorragend als Home-Office, Studio oder zusatzliche
Wohneinheit eignet.

Die Ausstattung entspricht einem zeitgemafen Standard. Eine zentrale Heizungsanlage
sorgt zuverlassig fur Warme, unterstitzt durch moderne Energietechnik: Eine thermische
Solaranlage Ubernimmt im Sommer die Warmwasserbereitung, Balkonkraftwerke am
Balkon ermdglichen jahrliche Einsparungen von bis zu etwa 400 kWh — ein spurbarer
finanzieller Vorteil.

Der vollstandig unterkellerte Bereich bietet ideale Bedingungen fiir Vorratshaltung,
Hobby, Werkstatt oder zusatzliche Staumdglichkeiten. Die direkt ans Haus
angeschlossenen Garagen ermoglichen einen besonders komfortablen Zugang und
erweitern die Nutzflache sinnvoll.

Ob fur Familien mit groBem Platzbedarf, generationsiibergreifendes Wohnen oder die
Kombination aus Arbeiten und Leben: Dieses Haus bietet das perfekte Fundament. Der
grof3ziigige Garten ladt ein, Kinder spielen zu lassen, Ruheoasen zu schaffen oder einen
ergiebigen Nutzgarten anzulegen.




Diese Immobilie verbindet wertbestandige Bausubstanz mit moderner Technik,
Energieeffizienz und einem durchweg gepflegten Erscheinungsbild. Der voraussichtliche
Ubergabetermin ist ab Juli 2026 maglich.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das
beeindruckende Potenzial dieser vielseitigen Immobilie.
Energieausweis in Bearbeitung
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Détails des commodités

Bauliche MaRnahmen und Modernisierungen

1981 Dammputz,Sidseite am Altbau

1997 Anbau einer Doppelgarage

2004: Anbau einer weiteren Garage

2005: Dammung der westlichen Hauswand

2007 / 2011/ 2021: Austausch der Fenster, jeweils mit Doppelverglasung
2008: Dammung der noérdlichen Hauswand sowie Einbau einer neuen Haustur
2009: Dammung des Dachbodens

2010: Sanierung des Badezimmers im Obergeschoss

2011: Erneuerung und Verfliesen des Flurs im Obergeschoss

2012: Neue Bodenfliesen im Flur des Erdgeschosses

2015: Sanierung des Badezimmers im Erdgeschoss

2016: Reinigung aller Grundleitungen durch die Firma Stein

2018: Einbau einer neuen Heizungsanlage (Viessmann- Brennwertkessel)
2022: Umbau, Sanierung und Modernisierung des Erdgeschosses

2025: Erneuerung des Warmwasserspeichers

Einzug ab ca. Juli 2026 nach Absprache
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Tout sur I'emplacement

In landlicher Idylle liegt das beschauliche Résenbeck mit derzeit rund ca.790
Einwohnern. Rdsenbeck bietet zahlreiche attraktive Wanderziele in unmittelbarer
Umgebung. Der idyllische Diemelsee sowie das iber die Grenzen des Sauerlandes
hinaus bekannte Willingen zahlen zu den beliebtesten Ausflugszielen der Region.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten mit einem grof3zugigen, ansprechenden
AulRenbereich. Fur den Weg zur Grundschule in Thiilen stehen Schulbusse zur
Verfligung.

Eine kleine, aber sehr einladende Dorfgaststatte, die vom Dorfgemeinschaftsverein selbst
betrieben wird, unterstreicht den starken Zusammenhalt im Ort. Darlber hinaus laden
traditionelle Feste wie das Schiitzenfest, das zu den schonsten im Sauerland gehort,
sowie der durch das Fernsehen bekannte Eggeabtrieb zu geselligem Miteinander ein und
sind fest im Dorfleben verankert.

Abseits von Hektik und Larm findet man in Résenbeck eine ruhige Wohnlage mit guter
Nachbarschaft. Gleichzeitig sind die Stadte Brilon und Marsberg schnell erreichbar — dort
befinden sich Schulen, Arzte und 6ffentliche Einrichtungen.

Vom Bahnhof in Brilon bestehen zudem bequeme Zugverbindungen ins Ruhrgebiet
Richtung Dortmund oder Hagen sowie nach Osten in Richtung Kassel.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.12.2035.
Endenergieverbrauch betragt 167.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

Friedrichstral3e 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -962681 0
E-Mail: brilon@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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