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En un coup d'cell

25013066

ca. 560,72 m?
Toit a la Mansart
16

10

6
1924

8 x Abri de voitures,
5 x surface libre

4.950.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Modernisé

massif

ca. 100 m?

Terrasse, WC
invités, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Legally not required
centralisé

Combustible liquide
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Une premiere impression

Exklusive Jugendstil-Villa mit barocken und gotischen Elementen -

Ein Meisterwerk groBburgerlicher Architektur

Diese beeindruckende Villa, erbaut um 1924 im eleganten Jugendstil mit barocken
und gotischen Stilelementen, besticht durch ihre herrschaftliche Ausstrahlung und
zeitlose Eleganz. Entworfen vom renommierten Dusseldorfer Architekten Gotthold
Nestler, stellt sie ein bedeutendes Beispiel groBbulrgerlicher
Reprasentationsarchitektur dar, inspiriert von den klassischen Villen des 17. und 18.
Jahrhunderts (Quelle: Baulastenverzeichnis). Ein friiherer Eigentliimer war der Flirst

von Thurn und Taxis.

Privater Ruckzugsort mit exklusivem Zugang

Nur durch eine private Zufahrt und ein schmiedeeisernes Tor erreichbar, befindet
sich das ca. 3.800 m? groBe Grundstlick in einer ruhigen, versteckten Lage des
begehrten Stadtteils Kaiserswerth. Die Zufahrt zum erhdht gelegenen Eingang ist
mit 20 Silberblattpflanzen und vier Kugelbaumen gesaumt, die abends stilvoll
beleuchtet werden. Die AuBenanlagen sind kunstvoll gestaltet und Uber das
hauseigene BUS-System sowie ein vollautomatisches Bewasserungssystem

steuerbar.

Parkmoglichkeiten und Gartenparadies

Das eingezaunte, teilweise gemauerte Grundstiick bietet funf Freistellplatze sowie
acht Carportplatze. Eine Remise, derzeit als Abstellraum genutzt, ermoglicht die
Unterbringung von Fahrzeugen ahnlich einer Garage. Der liebevoll gepflegte Garten
beeindruckt mit einer Vielzahl eigener Erzeugnisse: einem Uppigen Krautergarten,
einem Gewachshaus sowie Obstbaumen wie Apfel, Birne und Quitte. Die

Bepflanzung mit Kirschlorbeer und Rhododendren sorgt flr Privatsphare und einen




herrlichen Grlnblick das ganze Jahr.

Entspannungs- und Freizeitbereiche

Der groBzligige Garten wird durch einen Sandplatz, ehemals als
Beachvolleyballfeld genutzt, sowie weitldufige Wiesen erganzt. Die ca. 111 m? groBe
Terrasse ladt zum Verweilen ein, wahrend ein seitlich gelegener Whirlpool fir
Entspannung sorgt. Ein mobiles Gastezimmer mit eigenem Badezimmer bietet
zusatzlichen Komfort fur Ihre Gaste. Angrenzend befinden sich Wirtschaftsraume

flr die Gartenpflege.

Innenraum: Komfort und Eleganz

Diese einzigartige der Villa beeindruckt schon beim Betreten des Entrees mit ca. 6
m hohen Decken und einer Galerie im Obergeschoss. Dieser einladende Bereich
ladt durch einen offenen Kamin zum direkten Verweilen ein. Alle Raumlichkeiten

sind Uber das geraumige Entree zu erreichen.

Der geraumige Kiichen- und Essbereich mit einem direkten herrschaftlichen
Zugang zur Terrasse bietet Platz fur alle Bewohner der Villa. Die hochwertige
Einbaukliche mit exklusiven Elektrogeraten umfasst sehr viel Stauraum und bietet
eine klare Struktur. Zwei groBe Arbeitszimmer, wobei eines Uber einen Humidor
verfligt, und das stilvoll gestaltete Fernsehzimmer mit Sitz- und Liegelounge rundet

das Wohnen im Erdgeschoss harmonisch ab.

Das vollstandig sanierte Untergeschoss (2014) bietet einen Hauswirtschaftsraum,
einen Fitnessraum, einen Raum mit Weinkuhlschranken, den Technikraum mit
Heizung sowie eine geraumige Diele mit maBgefertigten Einbauten. Zwei helle
Gastezimmer mit Zugang zum Garten sowie zwei Badezimmer bieten weiteren

Wohnkomfort.

Zurlck im eleganten Entrée flhrt eine breite Holztreppe lber ein charmantes
Podest mit groBzligiger Fensterfront in das erste Obergeschoss. Hier befindet sich
das ca. 18 m? groBe Luxus-Badezimmer mit herrlichem Blick in den Garten und auf
die umliegenden Felder. Direkt angeschlossen liegt das Elternschlafzimmer, das
Uber eine ca. 20 m? groBe Terrasse mit traumhaftem Weitblick verfligt. Gegeniber

befindet sich ein voll ausgestattetes Ankleidezimmer - ein Ruckzugsort mit Stil und




Funktionalitat.

Die offene Galerie bietet einen beeindruckenden Blick in das reprasentative Entrée
und fuhrt weiter zu zwei weiteren Schlafzimmern sowie einem zusatzlichen
Badezimmer.

Das zweite Obergeschoss beherbergt ein eigenstandiges Appartement mit voll
ausgestatteter Kliche. Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei
Schlafzimmer sowie ein separates Ankleidezimmer. Das zugehdrige Badezimmer
liegt auf der gegeniberliegenden Seite.

Ein breiter Flur verbindet drei weitere Raume, die derzeit als Kinder-, Spiel- und
Gastezimmer genutzt werden und zahlreiche individuelle Gestaltungsmaglichkeiten

bieten.

Die Villa wurde unter Einhaltung der strengen Auflagen des Denkmalschutzes
liebevoll und aufwendig restauriert. Sie vereint historische Bausubstanz mit
luxuriosem Wohnkomfort und modernster Technik.

Ausstattungsmerkmale wie eine hochmoderne Alarmanlage, ein intelligentes BUS-
System, maBgefertigte Schreinereinbauten sowie original erhaltene
Holzverkleidungen, Wandvertafelungen und Stuckelemente aus dem Baujahr

unterstreichen den einzigartigen Charakter dieser Immobilie.

Diese Villa ist ein wahres Schmuckstiick — ein Ort, an dem keine Wiinsche

offenbleiben.
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Détails des commodités

- Alarmanlage mit diversen Funktionsmdglichkeiten u.a. Telenot

- Videoliberwachung / auch dynamisch + Notfall / Notruf Schalter

- Gira Rauchmelder in allen Raumlichkeiten

- 1-2 Feuerldscher pro Etage

- BUS System

- Klimaanlage

- Bewasserungssystem flr Beete und Rasenflachen

- Beleuchtungssystem innen wie auBen - versch. Farben regulierbar

- 8 Carports (+ Unterstand Fahrrader)

- 5 Freiplatze

- Natursteinelemente in der Fassade

- Fassade aus Klinkersteinen von 1924

- barocke Figuren an allen 4 Dachecken

- Naturschieferbedecktes Dach

- doppelverglaste Kassettenfenster aus Holz

- teilweise original Einfachverglaste Fenster mit innenliegenden neuen Fenstern
- Marmorboden im Entrée (FuBbodenheizung)

- Eiche-Parkettboden (in Fischgrat) in allen Raumen, auBer Kiiche (Original Boden
aus der Vergangenheit), Bader und Untergeschoss

- Mutina Fliesenbelage

- Moderne Badezimmer mit luxuridser Ausstattung

- liebevolle Detailarbeit bei der Aufbereitung von Stuckverzierungen und
Holzvertafelungen

- Art Déco Beschlage

- sehr hohe Rdume

- Marmorkamin

- Humidor




- Masterbad Marmorboden + FuBbodenheizung

- Moblierung kann nach Absprache tbernommen werden

- Vola Armaturen

- Duravit Wachbecken + WC’s

- Heizungsanlage aus 2012, Ol, 5000I im Boden versenkter Bodentank

- Sauna

- Gewachshaus

- Outdoorklche

- Diese Villa ist ein wahres Schmuckstiick — ein Ort, an dem keine Wiinsche

offenbleiben.
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Tout sur I'emplacement

Besonders hervorzuheben ist die zentrale Lage sowohl in den historischen Ortskern
von Kaiserswerth, als auch in wenigen FuBminuten an den Rhein und in ein paar

Minuten mit dem Auto auf die Kdnigsallee.
Die Internationale Schule befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft und kann
fuBlaufig erreicht werden. Die ISD bietet vom Kindergarten bis zum Abitur ein

vielfaltiges Bildungsangebot.

Eine weitere, ebenfalls renommierte Internationale Schule befindet sich ca. 15

Autominuten entfernt. Die St. George International School in Duisburg.
Offentliche Kindergarten und Schulen sind ebenfalls auf kurzem Wege erreichbar.

Restaurants und Bars, Lebensmittel- und andere Geschafte, Banken wie Arzte

bindeln sich am Kaiserwerther Markt.
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Plus d'informations

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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