Diisseldorf - Friedrichstadt

Mitten im Stadtleben und dennoch den Welitblick
genielden — attraktive Etagenwohnung mit Charme

CODE DU BIEN: 26013069N

PRIX D'ACHAT: 219.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 44 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26013069N 219.000 EUR

ca. 44 m2 Etage

1 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Bon état

1951 massif
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Diagnostic éner gétique
Gaz
06.05.2036 140.40 KWh/m2a
E
Chauffage a distance 1951
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Une premiereimpression

Charmante City-Wohnung mit Wohlfiihlambiente — lichtdur chflutet, gepflegt und attraktiv

Diese char mante Eigentumswohnung ver bindet urbanes Wohnen mit einer durchdachten
Raumaufteilung und inter essanten Per spektiven fur Kapitalanleger. Auf ca. 44 m2
Wohnflache erwartet Sie eine gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit viel nattirlichem Licht,
angenehmer Atmosphéareund einer attraktiven inner stadtischen Lage.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1951 und
préasentiert sich in einem ordentlichen Gesamtzustand. Grol3e Fensterflachen, helle Raume
und die charakteristischen Dachschrégen verleihen der Immobilie einen individuellen
Charme und schaffen ein behagliches Wohngefunhl.

Bereitsder Eingangsber eich empfangt Sie freundlich und funktional. Der Flur bietet
ausreichend Platz fiir eine Gar der obe sowie zusitzlichen Stauraum und ermaglicht den
komfortablen Zugang zu den einzelnen Wohnber eichen.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Durch die
grof3ziigigen Fensterflachen féallt viel Tagedlicht in den Raum und sorgt fir eine helleund
einladende Atmosphare. Die Dachschragen setzen dabei einen besonderen ar chitektonischen
Akzent und verleihen dem Wohnbereich seinen individuellen Charakter. Hier entsteht ein
gemutlicher Ort zum Entspannen, Wohnen und geselligen Beisammensein.

Die offen in den Wohnbereich integrierte Kiiche fligt sich harmonisch in das Raumkonzept
ein. M oder ne Einbauschranke bieten praktischen Stauraum, wahrend Herd, Cerankochfeld,
Backofen und Dunstabzugshaube eine zweckméafige Ausstattung flr den taglichen
Gebrauch gewahrleisten.

Das Schlafzimmer Gberzeugt durch seinen grof3ztigigen und gut nutzbaren Grundriss. Neben
einem komfortablen Bett finden problemlos ein Kleider schrank sowie ein Schreibtisch oder
kleiner Arbeitsbereich Platz. Ein grof3es Dachfenster sorgt fir angenehme Lichtver hdltnisse
und unterstreicht die freundliche Atmosphare des Raumes.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und verfligt Gber einen
Waschmaschinenanschluss. Damit bietet es alle wesentlichen Voraussetzungen flir einen

komfortablen Alltag.

Die Wohnr&aume sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, dasfir ein einheitlichesund




ansprechendes Er scheinungsbild sorgt. Die Beheizung erfolgt tiber Fernwarmeund
gewahrleistet eine zuverlassige War mever sor gung.

Interessant fur Kapitalanleger

Auch alsInvestment bietet die Wohnung attraktive Voraussetzungen.

Die Kombination ausinnerstadtischer Lage, kompakter Wohnflache, gepflegtem Zustand
und bestehendem Mietver haltnis macht die Wohnung insbesondere fir Anleger inter essant,
die Wert auf eine unkomplizierte und nachhaltig ver mietbare | mmobilie legen.

Ob als solide K apitalanlage oder alslangfristige I nvestition in eine attraktive Stadtlage —
diese char mante Eigentumswohnung Uberzeugt dur ch ihre helle Wohnatmosphére,

funktionale Raumaufteilung und gepflegte Ausstattung.

Eineinteressante Gelegenheit fur alle, die urbanes Wohnen mit den VVor zligen einer
charmanten |mmobilie ver binden méchten.
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Détails des commodités

Gefragte inner stadtische Wohnlage mit ausgezeichneter | nfrastruktur
Attraktive Kapitalanlage

Ca. 44 m2 Wohnflache mit durchdachtem und funktionalem Grundriss

Heller Wohn- und Essbereich mit grof3ziigigen Fensterflachen

Offen gestaltete K tiche mit praktischer Einbaukuche

Charmante Dachschrégen fur ein individuelles und behagliches Wohnambiente
Grof3zuigig geschnittenes Schlafzimmer mit flexiblen Einrichtungsmdoglichkeiten
Helle und freundlich gestaltete Wohnraume mit viel Tagedlicht

Badezimmer mit Dusche und praktischem Waschmaschinenanschluss
Pflegeleichte Laminatboden in den Wohnber eichen

Effiziente Warmever sorgung Uber Fernwérme

Gepflegtes Mehrfamilienhausin zentraler Lage

Gute Vermietbarkeit dank attraktiver Lage und durchdachter Raumaufteilung
Kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Gewachsenes Wohnumfeld mit urbanem Flair und besonderem Charakter
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Zentrale Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur

Die angebotene | mmobilie befindet sich in einer zentralen und gewachsenen Wohnlageim
beliebten Dlsseldorfer Stadtgebiet Friedrichstadt/Unterbilk. Die L age verbindet urbanes
L ebensgefihl mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer sehr guten Erreichbarkeit
der Dusseldorfer Innenstadt.

Ein besonderer Vortell ist die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.
M ehrere Strallenbahn- und Buslinien befinden sich in fuRlaufiger Entfernung und
ermoglichen eine schnelle und komfortable Verbindung in die I nnenstadt, zum Dusseldor fer
Hauptbahnhof sowie in die angrenzenden Stadtteile.

Auch die Uiberregionale Verkehrsanbindung Uberzeugt. Wichtige Verkehrsachsen und
Autobahnen sind in kurzer Zeit erreichbar. Dadurch bietet der Standort ideale
Voraussetzungen fur Pendler und Berufstatige, die Wert auf kurze Wege und eine hohe
Mobilitat legen.

Die Versorgung destaglichen Bedarfsist ebenfalls bestens gewéhrleistet. Super markte,
Backereien, Drogerien und weiter e Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Dar Gber hinaus erwartet Sie ein vielseitiges gastr onomisches Angebot mit
zahlreichen Cafés und Restaurants unter schiedlicher Ausrichtungen, die bequem zu Ful3
erreichbar sind.

Auch Familien profitieren von der guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur. Mehrere
Kindertagesstatten befinden sich im naheren Umfeld. Zudem sind ver schiedene
Grundschulen gut erreichbar. Das Bildungsangebot wird durch weiterfihrende Schulen
erganzt, darunter das Geschwister-Scholl-Gymnasium Dusseldorf und das L eo-Statz-
Berufskolleg.

Die Wohnlage zeichnet sich insgesamt durch ihre zentrale Position, kurze Wege und eine
ausgezeichnete I nfrastruktur aus. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Bildungseinrichtungen und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler
Reichwelite.

Damit bietet die Immobilie eine attr aktive Kombination aus urbanem Wohnen, hoher
Alltagstauglichkeit und hervorragender Anbindung —ideal fir alle, die die Vorzige des
Dusseldorfer Stadtlebens zu schatzen wissen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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