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Wohnen auf hochstem Niveau — Traumhafte
M aisonette-Dachgeschosswohnung in Bestlage
Pempelforts
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En un coup d'aal

26013085K 1.395.000 EUR
ca. 182,28 mz? M aisonette

4 2013

4

3 Refait a neuf

3 massif

1955

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 26013085K - 40479 Diisseldorf - Pempelfort

| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
26.05.2030 133.37 kWh/m?2a
E
Gaz
1955
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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* Was ist Ihre Immobilie wert?
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Une premiereimpression

Hausin Haus Uber den Dachern von Pempelfort ...

In der N&he des Hofgartens und hoch tiber den Dachern Disseldorfs: Dieses

aulRer gewohnliche Penthousein der 4. und 5. Etage eines gepflegten M ehrfamilienhauses von
1955 wur de 2013 vollsténdig kernsaniert und mit hochwertigen Materialien modern
ausgestattet.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 182 m2 verfligt die Wohnung Giber insgesamt 4
Zimmer, davon 3 geraumige Schlafzimmer sowie 3 moder ne Badezimmer. Die grof3zligige
M aisonette-Struktur erstreckt sich Uber zwel Etagen und ermdglicht durch die kluge
Raumaufteilung sowohl zeitgemafes Wohnen als auch Rickzugsmdglichkeiten fur die
gesamte Familie.

Besonder s hervor zuheben sind drei unter schiedliche terrassenahnliche AulRenflachen, die
nicht nur zusatzlichen Freiraum schaffen, sondern dank der integrierten
Sonnenschutzmarkise der Firma Markilux, den zahlreichen Pflanzkiibeln und dem Gardena
Bewasser ungssystem ideale Bedingungen fur entspannte Stunden im Freien bieten.

Die exklusive und stilvolle Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Edle
Holzbdden mit FuRbodenheizung sorgen fr ein angenehmes Raumklima.

Der Wohnber eich besticht durch ein grof3ziigiges, einladendes Ambiente und bodentiefe,
grof3flachig aufklappbar e Glastiiren, die maximale Helligkeit und einen har monischen
Ubergang zur Terrasse ermoglichen. Im Wohnzimmer sorgt ein Kaminofen fiir eine
behagliche Atmosphéare und ladt zu gemutlichen Abenden ein.

Im Kichenbereich erwartet Sie eine hochwertige Einbaukiche von Alno mit K tichenblock,
ausgestattet mit erstklassigen M1 EL E-Einbauger aten und dem innovativen Grohe Blue
Wasser system.

Das Hauptschlafzimmer im 5. Ober geschoss ver fligt Gber einen maR3gefertigten Schrank mit
Eichen-Schubladen und wurde stilvoll in Wandfar be ausgefiihrt. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine praktische Waschekammer im 4. Ober geschoss mit
Waschmaschine und Trockner sowie einen Abstellraum mit Regalsystem und K iihl-
/Gefrierkombination. Zwei separate Kellerrdume bieten zusétzlichen Stauraum. Optional
kann ein Tiefgaragenstellplatz auf der Gartenstral3e bei Park-One angemietet werden.




Erleben Sie ein stilvolles Zuhause, das Funktionalitat und moder nes Design auf hdchstem
Niveau miteinander verbindet. Die Wohnung préasentiert sich lichtdurchflutet mit einem
offen gestalteten Wohn- und Essbereich, moder nen Badezimmern mit grof3for matigen
Fliesen, sowie abwechslungsreich begriinten Terrassenbereichen, die einen grof3ziigigen
Ausblick ins Grune bieten. Eine Besichtigung wird Sie von den Qualitéten dieses besonderen
Objekts Uiber zeugen.
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Détails des commodités

Die Wohnung verfligt Gber eine exklusive und stilvolle Ausstattung, die keine Wiinsche offen
|asst:

- Edle Holzbéden mit FulRbodenheizung

- Dreifach verglaste und teils bodentiefe Fenster mit War meschutzver glasung fiir maximalen
Lichteinfall und Ener gieeffizienz

- 3 Balkone mit Sonnenschutzmarkisen der Firma Markilux, diversen Pflanzkibeln und
Gardena- Bewasser ungssystem

- Malgefertigte Einbauten in ver schiedenen Bereichen der Wohnung

- Wohnzimmer mit Kaminofen

- Eine exklusive K tiche von Alno mit Klchenblock inklusive hochwertigen MIEL E-
Einbaugeraten und Grohe Blue Wasser system

- Insgesamt 8 Designer Hangeleuchten im Kiichenbereich

- Ca. 60 laufende M eter Bilderleisten

- Schreiner gefertigtes Sideboar d mit Regalen und integrierter Beleuchtung

- Im Schlafzimmer (5. OG) schreinergefertigter Schrank mit Eichen-Schubladen, ausgefiihrt
in Wandfarbe

- Waschekammer im 4. Ober geschoss mit Waschmaschine und Trockner

- Abstellraum mit Regalsystem und K Gihl-/Gefrierkombination

- Zwel Kellerraume

- Optional ein Tiefgaragenplatz auf der Gartenstral3e bel Park-One anmietbar

- Hausgeld exkl. Heizkosten
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Tout sur |'emplacement

Pempelfort zahlt zu den gefragtesten inner stadtischen Wohnlagen Disseldorfs. Der Stadtteil
verbindet urbanes L eben, hervorragende I nfrastruktur und die Nahe zum Rhein auf
besonders attraktive Weise.

Nur wenige Gehminuten trennen Sie von den Rheinwiesen und den weitlaufigen
Promenaden, die zu Spazier gangen, Sport oder entspannten Abenden mit Blick auf den
Fluss einladen. Gleichzeitig erreichen Sie von hier aus das Stadtzentrum und die K6nigsallee
in kirzester Zeit —ob zu FuR, mit dem Fahrrad oder tiber die ausgezeichnete OPNV-
Anbindung.

Das Viertel ist gepragt von klassischer Grinder zeitar chitektur, modernen Wohnh&usern
und einer lebendigen, aber dennoch angenehmen Atmosphare. In den umliegenden Strafen
finden sich Cafés, Restaurants, Boutiquen und alle Geschafte des taglichen Bedarfs.

Auch kulturell hat Pempelfort viel zu bieten: Das M useum Kunstpalast, die Tonhalle und
der Hofgarten liegen nur einen Spazier gang entfernt.

Dank der zentralen Lage, der Rheinnéhe und der hohen L ebensqualitat zahlt Diisseldorf-
Pempelfort zu den beliebtesten Adressen der Stadt —ideal fiir alle, die das stéadtische L eben
schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Natur genief3en méochten.

Bildung und Betreuung in Dusseldor f-Pempelfort

Der Stadtteil Pempelfort tiber zeugt durch seine zentrale Lage und ein hervorragendes
Bildungs- und Betreuungsangebot. Fir Familien stehen zahlreiche Kinder tagesstatten zur
Auswahl —darunter die stadtische Kita Sternstrafie, die Kita Zaunkonige an der
Bagelstralle, die Kita Maus an der Jilicher Straf3e sowie die Kita an der Dusselthaler Straf3e.
Auch kirchlicheund freie Trager, wie das Katholische Familienzentrum Heilige
Dreifaltigkeit oder die Kindergarteninitiative Derendorf e. V., ergdnzen das Angebot in
fuBlaufiger Umgebung.

Im Grundschulbereich sorgen die M atthias-Claudius-Schule, die St. Rochus-Schule und die
GGS Lennéstral3e fur ein wohnortnahes und vielseitiges L er numfeld.

Mehrere weiter fihrende Schulen liegen ebenfallsin kurzer Distanz, darunter das Goethe-

Gymnasium, das Humboldt-Gymnasium und die Gesamtschule M Uinster straf3e. Auch
diverse Privat- und Berufskollegs sind schnell erreichbar.




Damit bietet Pempelfort eine durchgangige, hochwertige Bildungslandschaft —von der Kita
biszum Abitur —und zahlt zu den familienfreundlichsten Stadtlagen Disseldorfs, in direkter
N&he zum Rhein und zum Hofgarten.
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Plusd'infor mations

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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