Diisseldorf - Stadtmitte

Grol3ziugige Etagenwohnung in Stadtnahe und
lichtdur chfluteten Raumen

CODE DU BIEN: 26013104

PRIX DE LOYER: 1.380 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 82,17 m2 ¢ PIECES: 2
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En un coup d'aal

26013104 1.380 EUR

ca. 82,17 m2 205 EUR

4

° Etage

1 2020

2 Bon état

1978 )
massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Electricité perfor mance
énergétique

21.11.2033 160.30 kWh/m?a
1958

Chauffage a distance
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Une premiereimpression

Die Etagenwohnung verfugt Gber eine Wohnflache von ca. 82,17 m2 und Uber zeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung. Die Wohnung bietet insgesamt 2 Zimmer, darunter 1
Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 Badeziimmer, 1 Gaste-WC sowie 2 Balkone. Einer der
Balkoneist direkt vom Wohnzimmer aus zuganglich, der zweite Balkon befindet sich am
Badezimmer und bietet einen zuséatzlichen privaten Rickzugsort im Freien.

Die mmobilie befindet sich in zentraler Lagein einem gepflegten Gebaude und mit klarer
Linienfihrung. Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich Einzelhandelsflachen, darunter ein
Biomarkt, wodurch Besor gungen destéaglichen Bedarfs bequem direkt vor der Haustlr
erledigt werden kénnen.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ztigiger Flurbereich mit grof3for matigen,
Steinzeugfliesen und angenehmer Deckenbeleuchtung, Downlights, die eine freundliche
Atmosphér e schaffen. Von hier aus sind sdmtliche Raume bequem erreichbar.

Das helle Wohnzimmer zeichnet sich durch drei grof3e Fenster mit Blick auf die
gegenlberliegende Gebaudefront aus und bietet ein angenehmes Wohnambiente. Von hier
aus gelangen Sie auf den ersten Balkon, der zusétzlichen Freiraum flr entspannte Stunden
im AulRenbereich bietet.

Die angrenzende K liche bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung und
Vorbereitung fir den Einbau einer moder nen Einbauktiche. Die hochwertigen,
pflegeleichten Steinzeugfliesen setzen sich auch hier fort und sorgen fiir ein harmonisches
Gesamtbild.

Das Schlafziimmer verfgt Uber zwei bodentiefe Fenster, die fur hervorragende
Lichtverhaltnisse und ein angenehmes Raumgefiihl sorgen. Auch hier unterstreichen die
hochwertigen Steinzeugfliesen den moder nen Charakter der Wohnung.

Das Badezimmer présentiert sich grof3ziigig. Eine grof3e Spiegelfront, ein Doppelwaschtisch
mit Granitplatte sowie eine Badewanne bilden die hochwertige Ausstattung des Raumes.
Vom Badezimmer aus gelangen Sie auf den zweiten Balkon, der zusatzlichen Komfort und
eine besondere Wohnqualitat bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Géaste-WC mit Eckdusche.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber Fernwérme und gewahrleistet eine zuverlassige
sowie nachhaltige War mever sorgung. Moder ne Fenster und ener giespar ende Heizk 6r per




sorgen ganzjahrig fir ein angenehmes Raumklima.

I nsgesamt bietet diese Wohnung vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
eignet sich ideal fur Singles, Paar e sowie Ber ufstatige oder Pendler, die eine zentrale L age
mit moder ner Ausstattung ver binden mochten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzligen dieser attraktiven Immobilie. Die Kombination aus zentraler Innenstadtlage und
funktionalem Grundriss macht dieses Angebot zu einer besonder sinteressanten
Wohnoption.
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Détails des commodités

- Badezimmer mit Badewanne

- Gastebad mit Dusche

- Decke mit Downlightsim Flurbereich und den Badern

- Bodenbelag aus Steinzeugfliesen sowie Fliesenbdden in den
Badern

- Zugang zu dem vor deren Balkon erfolgt tGber das
Wohnzimmer, der Zugang zu dem hinteren Balkon tber das
Badezimmer

- Fernwarmeanbindung

- Keller auf Wunsch im Haus vorhanden
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Tout sur |'emplacement

Die Dusseldorfer Stadtmitteist einer der an den dichtesten besiedelten Stadtteilen und das
wirtschaftliche Zentrum Duisseldor fs. Zahlreiche Blurogebaude und die héchste
Konzentration an Einzelhandelsgeschéaften innerhalb Diisseldorfs préagen das Bild dieses
Stadtteils. Zu den Sehenswirdigkeiten zahlen die international bekannte K dnigsallee, der
Hofgarten, der Bergische L 6we, das Diisseldorfer Schauspielhaus, die Johanneskirche und
das Wilhelm-Marx-Haus. Eine vor bildliche Infrastruktur, stilvolles Ambiente, inter nationale
Gastronomie, trendige Shopping-L aden und Geschéafte des normalen und gehobenen
Bedarfs sind ebenfalls zahlreich in der Stadtmitte zu finden.

Die nahe gelegenen Autobahnanschliisse, wie den nordlichen Zubringer zur A 44 oder auch
die Auffahrt zur A 3 und die Bundesstral3e 7 sind in wenigen unkomplizierten Autominuten

Zu erreichen.

Den Flughafen erreichen Siein 10 Minuten, den Hauptbahnhof in 7 Minuten.
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Plusd'infor mations

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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