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1 x Parking
souterrain, 65000
EUR (Vente)

575.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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Une premiereimpression

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit, mitten im Herzen der Stadt einen exklusiven
Wohnsitz zu erwer ben. Diese moder ne Erdgeschosswohnung préasentiert sich mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 76,8 m2 und erfullt hochste Anspriiche an Qualitét,
Komfort und L ebensstil. Das Gebaude befindet sich in einem exzellenten Zustand.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung féllt das durchdachte Raumkonzept auf. I nsgesamt
verteilen sich zwei Zimmer auf die Flache, darunter ein groR3ziigig geschnittenes
Schlafzimmer . Die ar chitektonische Gestaltung besticht durch hohe Decken und eine offene
Konzeption des Wohn- und Essbereichs, die zusatzliche Grof3zligigkeit ver mittelt. Die
hochwertige Einbaukiicheist stilvoll in den Wohnraum integriert und ermdglicht ein
kommunikatives Wohnerlebnis—optimal fir gemeinsame Stunden mit Freunden oder
Familie. M oder nste K iichentechnik und ausgesuchte M aterialien bieten Ihnen beste
Voraussetzungen zum Kochen und Genief3en.

Das Badezimmer Uberzeugt mit zeitgemallem Design und moderner Ausstattung. Hier
erwartet Sie hochwertige Sanitarobjekte sowie ein komfortables Ambiente, das dem
Anspruch an zeitger echtes Wohnen entspricht. Die gesamte Wohnung ist mit Parkettboden
ausgestattet, was ein angenenmes Raumgefiihl schafft und den hochwertigen
Gesamtcharakter des Objekts unterstreicht.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die angrenzende Terrasse. Sie bietet |hnen
einen eindrucksvollen Blick ins Griine —ein harmonischer Rickzugsort, unmittelbar
angeschlossen an | hren neuen L ebensmittelpunkt und dennoch mitten in der Stadt gelegen.
Hier kénnen Sie entspannen oder Gaste empfangen und den Tag im Freien ausklingen
lassen.

Fur Ihr Fahrzeug steht ein eigener Tiefgaragenplatz zur Verfligung, sodass Sie unabhéngig
vom stadtischen Verkehr immer einen sicheren und komfortablen Stellplatz haben. Die
zentrale I nnenstadtlage ermoglicht |hnen kur ze Wege zum urbanen Leben mit allen
Vorteillen der Umgebung: Ob Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants oder diverse
Freizeitangebote — alles befindet sich in [hrer unmittelbaren Néhe.

Die Wohnung wird von einer Fernwarme-Heizung ver sor gt, welche eine effiziente und
nachhaltige Temperaturregelung garantiert. Die Auswahl der Ausstattung wird erganzt
durch moderne Technologien und eine gehobene Ausstattungsqualitat, die sich in jedem
Detail wider spiegelt.




Zusammenfassend erwartet Sie eine hochwertige, vollstandig renovierte
Erdgeschosswohnung, die moder nes Wohnen mitten in der Stadt mit komfortablen
Ruckzugsmaoglichkeiten und einem zeitgemaiien, stilvollen Ambiente ver bindet.
Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin —
lassen Sie sich vor Ort von dieser einzigartigen Immabilie Uber zeugen.
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Détails des commodités

hochwertige Einbaukiiche - offen gestaltete zum Wohn- /Essbereich
hohe Decken

Parkettboden

moder nes Badezimmer

schdne Terrasse mit Blick ins Grline

Tiefgaragenplatz

mitten in der Stadt
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Tout sur |'emplacement

Die L age des Objekts ermdglicht es, die Vor zlige urbanen L ebens zu genief3en.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie Freizeit- und Erholungsangebote
sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig gewahrleistet der Standort eine
ausgezeichnete I nfrastruktur und die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen

Bedarfs.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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