Diisseldorf - Golzheim

Lichtdurchflutetes Wohnen fuBlaufig vom Rhein:
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CODE DU BIEN: 26013052DP - 40474 Dusseldorf - Golzheim

En un coup d'cell

26013052DP 1.450.000 EUR
ca. 213,61 m? Maisonette
3 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
2 Bon état
1987
massif
1 x Duplex, 50000
EUR (Vente) ca. 24 m?
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 93.20 kWh/m?a
13.08.2034

C
Gaz 1986
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Une premiere impression

GroBzigige Maisonette-Wohnung mit Kaminflair und lichtdurchflutetem

Wohngefihl in bester Lage.

Die hier zur Verfigung stehende Maisonette-Wohnung befindet sich in einem 3-
Parteien-Haus und prasentiert sich mit einer groBztigigen Wohnflache von ca. 201
m? und bietet insgesamt flinf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer und ein Gaste-WC. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten

Zustand und Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat.

Bereits beim Betreten fallt der groBzligige Grundriss ins Auge, der den Raumen eine
ansprechende Weite verleiht. Die Wohnung zeichnet sich durch Helligkeit aus,
welche durch zahlreiche Fenster mit doppelverglasten Holzfensterrahmen in
Riemchenoptik unterstitzt wird. Die vorhandenen Bodenbelage, bestehend aus
Vinylparkett, Fliesen und Teppich, sorgen fiir eine harmonische Verbindung
zwischen Funktionalitat und ansprechender Gestaltung.

Ein Highlight der Wohnung ist die sehr groBe Wohnktiche, die mit einer
hochwertigen Einbaukliche ausgestattet ist. Ein eleganter Kamin unterstreicht das

behagliche Ambiente und verleiht dem Wohnbereich eine besondere Note.

Der sehr groBe Balkon bietet zusatzlichen Raum im Freien und erweitert das
Wohngefuhl Gber die Innenraume hinaus. Hier konnen Sie die Morgen- oder
Abendstunden angenehm im Freien genieBen. Die Maisonette-Losung erdffnet
zudem individuelle Nutzungsmaglichkeiten auf zwei Ebenen, die Raum fir flexible

Gestaltungsideen lassen.

Praktisch erganzt wird das Angebot durch eine Duplex-Garage mit zwei PKW-

Parkplatzen, sowie der Mdglichkeit vor der Garage zu parken — ein nicht zu




unterschatzender Vorteil in der heutigen Zeit. Flr zusatzlichen Stauraum sowie die

Madglichkeit zur sicheren Aufbewahrung steht ein eigener Kellerraum zur
Verfligung. Die Zentralheizung sorgt zuverlassig flir eine angenehme Temperierung

der gesamten Wohnung Uber Heizkdrper.

Die Verbindung aus moderner Ausstattung, groBzligiger Flachenaufteilung und
zeitgemaBer Haustechnik bietet ideale Voraussetzungen fur unterschiedlichste
Anforderungen. Die Maisonette-Wohnung richtet sich an Menschen, die Wert auf
eine Kombination aus durchdachtem Raumkonzept und gehobener Ausstattung in

bester Lage legen.

Zusammengefasst erhalten Sie mit dieser Maisonette-Wohnung eine Immobilie, die
durch ihre GréBe, die ansprechende Raumaufteilung sowie zahlreiche

Ausstattungsmerkmale Uberzeugt.

Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines individuellen

Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Détails des commodités

Vinylparkett

Fliesen

Teppich

doppelverglaste Kunststoffrahmen Riemchenfenster
groBe Wohnkliche mit Einbaukliche
Gaste-WC

2 Badzimmer

Kamin

sehr groBer Balkon

helle Wohnung

groBzugiger Grundriss

Garage (insgesamt 3 PKW-Parkmaoglichkeiten)

Kellerraum
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im DUsseldorfer
Norden, im beliebten Stadtteil Dlsseldorf-Golzheim. Das Umfeld zeichnet sich
durch eine hochwertige Wohnbebauung, gepflegte StraBen und eine ruhige,

gleichzeitig sehr zentrale Lage aus.

Die unmittelbare Nahe zum Rhein mit seinen weitlaufigen Promenaden und
Grunflachen bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Spaziergange,
sportliche Aktivitaten oder entspannte Stunden am Wasser sind hier praktisch vor

der Haustur mdglich.

Auch die Anbindung an die Innenstadt ist hervorragend: Die Disseldorfer
Innenstadt sowie die bekannte EinkaufsstraBe Konigsallee sind sowohl mit dem
Auto als auch mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Mehrere Bus-

und U-Bahnlinien sorgen fiir eine komfortable Mobilitat im gesamten Stadtgebiet.

Der nahegelegene Nordpark mit dem Aquazoo Lébbecke Museum sowie die Messe

Dusseldorf und der Flughafen sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergarten. Insgesamt bietet die
Lage eine ideale Kombination aus urbaner Nahe, hoher Lebensqualitat und
hervorragender Infrastruktur.

Kindergarten / Kitas

Evangelische Tageseinrichtung flr Kinder TersteegenstraBe — Familienzentrum mit

mehreren Gruppen fur Kinder von wenigen Monaten bis zum Schuleintritt.




Kita Villa Purzelbaum - private Kindertagesstatte mit familienerganzender

Betreuung und fruhkindlicher Férderung.
Grundschulen

Gemeinschaftsgrundschule Kaiserswerther StraBe
Grundschule RolandstraBe

Weiterfihrende Schulen

Humboldt-Gymnasium Dusseldorf
Georg-Blichner-Gymnasium Dusseldorf
Einkaufsmoglichkeiten

EDEKA Zurheide Center Dusseldorf — groBer Premium-Supermarkt mit breitem

Sortiment.

REWE — Supermarkt flr den taglichen Bedarf.

Restaurants

The ASH Dusseldorf — modernes Steakhouse an der Kaiserswerther StraBe.
Ashley's Garden Restaurant — gehobene Gastronomie mit internationaler Kiiche.
Naherholung / Freizeit

Rheinufer Golzheim — weitlaufige Griinflachen und Promenade flir Spaziergange,

Sport und Freizeit.

Nordpark Dusseldorf — groBe Parkanlage mit Japanischem Garten und

Freizeitmdglichkeiten.




Offentlicher Nahverkehr

U-Bahnhof Theodor-Heuss-Briicke — Anbindung lGber mehrere Stadtbahnlinien

Richtung Innenstadt und Messe.

U-Bahnhof Golzheimer Platz — schnelle Verbindung zur Innenstadt und zum

Hauptbahnhof.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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