Dusseldorf — Stadtmitte

Appartement modernisé en plein centre-ville avec
cuisine equipée

CODE DU BIEN: 25013170

PRIX DE LOYER: 720 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 41,71 m2 « PIECES: 1




CODE DU BIEN: 25013170 - 40233 Dusseldorf — Stadtmitte

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25013170 - 40233 Dusseldorf — Stadtmitte

En un coup d'cell

25013170 720 EUR
ca. 41,71 m2 100 EUR
1
1 Etage
Modernisé
1 massif
1955
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
217.11.2029 92.90 kWh/m?2a
Gaz c
1955
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Une premiere impression

Ce charmant appartement, récemment rénové, arbore un style moderne et est prét a
accueillir ses premiers occupants. La piéce a vivre lumineuse offre une ambiance
chaleureuse et un espace généreux a personnaliser. Une cuisine équipée moderne sera
installée, pour un confort optimal. Le colt mensuel de la cuisine est de 95,20 € (TVA
incluse). La salle de bain, avec sa douche, allie carrelage moderne et équipements haut
de gamme — idéale pour se détendre aprés une longue journée. L'emplacement central
de l'appartement, a proximité immédiate des transports en commun, est un atout majeur,
offrant un acces facile aux commerces, restaurants et transports publics. Grace a une
rénovation réussie, lI'appartement conjugue harmonieusement confort contemporain et
élégance. N'hésitez pas a nous contacter dés aujourd'hui pour organiser une visite.
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Tout sur I'emplacement

Die Dusseldorfer Stadtmitte ist einer der an den dichtesten besiedelten Stadtteilen und
das wirtschaftliche Zentrum Dusseldorfs. Zahlreiche Blrogebaude und die héchste
Konzentration an Einzelhandelsgeschaften innerhalb Disseldorfs pragen das Bild dieses
Stadtteils. Zu den Sehenswiurdigkeiten zahlen die international bekannte Konigsallee, der
Hofgarten, der Bergische Lowe, das Dusseldorfer Schauspielhaus, die Johanneskirche
und das Wilhelm-Marx-Haus. Eine vorbildliche Infrastruktur, stilvolles Ambiente,
internationale Gastronomie, trendige Shopping-Laden und Geschéafte des normalen und
gehobenen Bedarfs sind ebenfalls zahlreich in der Stadtmitte zu finden.

Die nahe gelegenen Autobahnanschlisse, wie den nordlichen Zubringer zur A 44 oder
auch die Auffahrt zur A 3 und die BundesstralRe 7 sind in wenigen unkomplizierten
Autominuten zu erreichen.

Den Flughafen erreichen Sie in 10 Minuten, den Hauptbahnhof in 7 Minuten.

Kindergéarten:

Die 7 zwerge e.V., HarkortstraBe 2, 40210 Dusseldorf

Kita Stresemannstral3e des SKFM Dusseldorf e.V., Stresemannstral3e 21, 40210
Dusseldorf

Grundschulen:
Paul-Klee-Schule, Gerresheimer StralRe 34, 40211 Disseldorf
Max Schule, Citadellstral3e 2B, 40213 Diisseldorf

Weiterfuhrende Schulen:

St.Ursula Gymnasium, Ritterstral3e 16, 40213 Duisseldorf
Luisen-Gymnasium, BastionstralRe 24, 40213 Dusseldorf
Gorres-Gymnasium, Konigsallee 57, 40212 Dusseldorf

Bus/ Bahnverbindungen:
780, 782, 785, 834, 805, 738, 752, 754, 737, 721,722, 817, NE 3, NE5, NE7, SB50 U76,
u75, U74, U72, 807,812

Supermarkte:
Rewe Carlsplatz 18,40213 Dusseldorf, The Crown, Edeka Berliner Allee 52, 40212

Dusseldorf

Restaurants:




Schwan Restaurant Disseldorf Altstadt, Mihlenstral3e 2, 40213 Disseldorf
Weinhaus Tante Anna AndreasstralRe 2, 40213 Disseldorf

Krankenhaus:
Evangelisches Krankenhaus, KirchfeldstraRe 40, 40217 Dusseldorf
St. Vinzenz-Krankenhaus, Schlof3stral3e 85, 40477 Dusseldorf

Naherholung:
Hofgarten Dusseldorf, 40213 Dusseldorf
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2029.

Endenergieverbrauch betragt 92.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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