Dusseldorf - Flingern

Historischer Char metrifft modernes Design —
auf3er geawohnliche Altbauwohnung mit Stil

CODE DU BIEN: 26013137
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PRIX DE LOYER: 1.700 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 107 m? « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26013137
ca. 107 m2
01.12.2026
2

2

1

1

1900

1 x Duplex, 130 EUR
(L ocation)

1.700 EUR
400 EUR
Etage

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 5m?2
WC invités, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Historischer Altbauchar me, beeindruckende Raumhohen und moder nes Design
verschmelzen in dieser besonderen Wohnung zu einem Wohnambiente mit

unver wechselbarem Charakter. Auf rund 107 m2 Wohnflache erwartet Sieein stilvolles
Zuhause in der historischen Flurklinik —einem repréasentativen Gebaude aus dem Jahr
1900, das ursprunglich als Geburtsklinik errichtet wurde. Die denkmalgeschiitzte Immobilie
wur de 2006 umfassend und hochwertig saniert und verbindet heute den Char me der
Jahrhundertwende mit moder nem Wohnkomfort.

Das Herzstiick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Hohe Decken, edler
Parkettboden und grol3e Fenster schaffen eine helle, offene Atmosphére mit besonderem
Altbauflair.

Die offen integrierte Einbauktiche Uber zeugt mit moder nem Design und hochwertiger
Ausstattung. Eine markante Arbeitsplatte aus Sichtbeton setzt einen stilvollen Akzent,
wahrend die maRgefertigte Sitzbank am Fenster einen gemdtlichen Lieblingsplatz schafft.
Ein fest integriertes Soundsystem im Wohnbereich und in der Kiiche rundet die hochwertige
Ausstattung ab.

Das grof3zigige Schlafzimmer bietet ebenfalls hohe Decken, Parkettboden und viel
Tagedlicht. Besonders attraktiv ist die flexible Grundrissgestaltung: Der Raum war
urspringlich durch eine Leichtbauwand in zwei Zimmer unterteilt und kann bel Bedar f
wieder als komfortable 3-Zimmer-Wohnung genutzt wer den —ein Vorteil sowohl far
Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger.

Das moder ne Tagedlichtbad verfligt iber Badewanne und separ ate Dusche. Helle Fliesen
und eine zeitlose Gestaltung sorgen fur eine angenehme Atmosphére.

Bereitsder Eingangsbereich empfangt Sie mit praktischen Einbauten und grof3ziigigem
Stauraum. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine Ful3bodenheizung sowie ein
Tiefgaragenstellplatz im Haus.

Die gelungene Verbindung aus historischem Altbauflair und moder nen
Gestaltungselementen macht diese Wohnung zu einem ganz besonderen Zuhause.
Hochwertige Materialien, stilvolle Sichtbetondetails, die moder ne Einbaukliche und die
beeindruckenden Raumhohen schaffen ein Wohnambiente mit Charakter und urbanem
Flair.




Auch die Lage Uberzeugt: Die Wohnung befindet sich im beliebten Disseldorfer Stadtteil
Flingern, einem der gefragtesten Viertel der Stadt. Zahlreiche Cafés, Restaurants,

Backer eien, Boutiquen sowie Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie der Nahe zur Innenstadt und zum Hauptbahnhof profitieren Sievon
kurzen Wegen und hoher Lebensqualitét.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von der besonderen
Atmosphére und dem einzigartigen Charakter dieser aufRergewohnlichen Altbauwohnung.
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Détails des commodités

Parkettboden

Einbaukiche (2015)

Soundsystem

Sichtbeton Arbeitsplatte

Sichtbeton Details

Sitzbank an Fenster

Flurklinik wunder schéner Altbau von 1900
hohe Decken

besondere Architektur

Badewanne

Kellerraum ca. 10 m?
Gemeinschaftswaschraum
Gegensprechanlage mit Video
Gemeinschaftsgarten hinter dem haus
Restaurant im Untergeschoss
FuRRbodenheizung
Tiefgaragenstellplatz fur 130 Euroim Monat zusatzlich
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Tout sur |'emplacement

Flingern-Nord ist eine beliebte, sehr zentrale Wohnlage. Einer der aufstrebenden Stadtteile
Dusseldorfsin dem sich viele gute Geschafte und Restaur ants angesiedelt haben.

Auch die Kunstszene hat sich in den letzten Jahren entwickelt, sodass viele Galerien und
Atelierssich hier niedergelassen haben.

Geschétzt wird auch die Nachbar schaftsstruktur und die vielen Freizeitmoglichkeiten fur
Grof3 und Klein. Flingern hat sich in den letzten Jahren positiv verandert : Hier schlagt das
junge, kulturelleund progressive Herz der Landeshauptstadt.

Das ehemalige Arbeiterwohnquartier Flingern ist bekannt fiir seine schonen
Altbauwohnungen und Hinterhofe. Trotz der zentralen Lage in Nahe der Dusseldor fer
Innenstadt und Altstadt lassen sich in Flingern-Nord einige hiilbsche und ruhige Wohnecken
finden. Haupteinkaufs- und Verkehrsstraflen des Stadtteilssind die Ackerstrafl3e und die
Birkenstrafe.

Auch dieInnenstadt mit [hrer Vielfalt an Geschéften ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Banken, Arzte sowie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuRRlaufig zu erreichen.
Dielnnenstadt ist in wenigen Minuten zu erreichen. In ca. 8 Minuten erreichen Sie den
Stadt-Natur-Park in Flingern.

Die Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz (7 Minuten bis zum Hauptbahnhof) und das
Uberregionale Autobahnnetz ist optimal. Bis zum Flughafen bendtigen Sie ca. 15 Minuten
mit dem Auto.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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