Diisseldorf - Gerresheim

Stilvolles Penthouse mit Dachterrasse und Weltblick

CODE DU BIEN: 26013142

PRIX D'ACHAT: 469.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

469.000 EUR
Attique

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Excellent Etat
massif

ca. 6 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger per for mance éner gétique
10.07.2028 196.80 kWh/m?a

F
Gaz 1980
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Une premiereimpression

Wohnen tber den Dachern — stilvolles Penthouse mit grof3er Dachterrasse und Weitblick

Licht, Weite und ein auf3er gewthnliches Wohngefiihl préagen dieses modernisierte
Penthouse-Wohnung mit rund 92 m2in der vierten und obersten Etage eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1980. Besonders der weitlaufige Blick Uber die
Baumkronen des Ostparksverleiht der Wohnung eine angenenme Ruhe und l&sst den Alltag
schnell in den Hintergrund treten.

Die 3-Zimmer-Wohnung wurdeim Jahr 2022 umfassend saniert und modernisiert und
verbindet einen klaren, zeitgemalen Stil mit einer war men und wohnlichen Atmosphare.
Hochwertiger Massivholzboden zieht sich durch weite Teile der Wohnung und bildet
gemeinsam mit den weil3en Wanden und den grof3ziigigen Fenster flachen eine elegante
Grundlage fur unterschiedlichste Einrichtungskonzepte.

Herzstliick der Wohnungist der beeindruckend offene Wohn-, Ess- und K tichenbereich, von
dem Sie bereits den tollen Ausblick der Wohnung genief3en kénnen. Die moder ne
Einbaukiche fligt sich harmonisch in den Raum ein und macht diesen Bereich zum
kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung. Kochen, Essen und Wohnen gehen hier
flieRend ineinander Uber. Ein Kamin sorgt insbesonderein den kiihleren Monaten fir eine
besondere Atmosphére.

Unmittelbar an den Wohnbereich schliefdt sich die grof3ziigige Dachterrasse an. Sie erweitert
den Wohnraum nach drauf3en und er 6ffnet einen herrlichen Weitblick Gber den grinen
Ostpark —ein aul3ergewdhnlicher Platz fiir lange Sommerabende, ein Frihstlck in der
Sonne oder entspannte Stunden tber den Dachern der Umgebung.

Dasruhig gelegene Schlafziimmer verfligt Uber einen eigenen zweiten Balkon und schafft
damit einen zusatzlichen privaten AulRenbereich. Dasdritte Zimmer bietet sich ideal als
hochwertiges Homeoffice, Gastezimmer oder flexibel nutzbarer zusitzlicher Raum an.

Das moder n gestaltete Badezimmer wurde im Rahmen der Sanierung ebenfalls erneuert und
verflgt Gber eine grofRzligige Dusche. Ein separates WC und eine praktische Abstellkammer
erganzen den komfortablen Grundriss. Neue | nnentiiren sowie eine erneuerte Elektrik

unter streichen den moder nisierten Gesamtzustand der Wohnung.

Eine Wohnung fir Menschen, die nicht einfach nur Wohnflache suchen, sondern
Grof3zugigkeit, Privatsphare und einen besonderen Blick ins Griine schatzen. Der offene




L ebensmittelpunkt mit Kamin, die grofRe Dachterrasse und das zusatzliche Arbeits- oder
Gastezimmer machen dieses Penthouse insbesonder e flir Paare oder Singles mit Anspruch
an Raum und Wohnqualitat besonder s attr aktiv.

Auch die Parkplatzsuche gehért hier der Vergangenheit an, da zur Wohnung ein Duplex-
Parkplatzin der hauseigenen Tiefgar age gehort.
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Détails des commodités

Die Wohnung wurdeim Jahr 2022 umfassend saniert und modernisiert:
- Neuer Massivholz-Boden

- Neues Badezimmer mit Dusche

- SeparatesWC

- Neue TUren

- Neue Elektrik

- Neue offene und moder ne Einbaukiiche im Wohn-/Essbereich, der auch den Mittelpunkt
der

- Wohnung dar stellt

- Kamin im Wohnbereich

- Grol3e Dachterrasse mit Weitblick direkt am Wohnbereich

- Balkon am hinteren Schlafzimmer
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich im gefragten Diisseldorfer Stadtteil Gerresheim unmittelbar
angrenzend an Grafenberg.

Dieser zeichnet sich vor allem durch seine Nahe zum Ostpark, dem Diepenpark mit seinen
Sport- und Spielmdglichkeiten und zum Grafenberger Wald mit dem dazugehérigen
Wildpark aus, der nicht nur Jogger n, Radfahrern und Spazier ganger n umfangreiche
Naher holungsmdglichkeiten bietet. Auch eine Vielzahl von Golf- und Tennisclubs sowie
Reitstallen findet man in der Umgebung. Die benachbarten Stadtteile Grafenberg und
Flingern-Nord verfligen Uber ein umfangreiches und vielseitiges Angebot an Gastronomie
und Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Dieoptimale Erreichbarkeit der Dusseldorfer Innenstadt ist unter anderem durch die
offentlichen Verkehrsmittel (Busse 733, 738, UBahn 83 und StrafRenbahn 709) gegeben. Sie
wohnen hier unmittelbar am 6stlichen Tor der Landeshauptstadt Disseldorf und erreichen
gleicher maf3en bequem die City sowie die Autobahn " A3" und die Nachbar stadte Erkrath,
Ratingen und M ettmann, wie auch den Flughafen und die M esse Diisseldorf.




CODE DU BIEN: 26013142 - 40625 Diisseldorf - Gerresheim

Plusd'infor mations

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26013142 - 40625 Diisseldorf - Gerresheim

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

