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Norden

Apartamento en planta alta amueblado con estilo
cerca de Norddeich

Numero de propiedad: 254180791

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 225.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

254180791

ca. 50 m?
01.01.2026

2
2
1
2015

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

225.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015
cuidado
Solido
ca. 20 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 100.70 kWh/mz2a
16.07.2035

D
Gas 2015
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Una primera impresion

iBienvenido a su nuevo hogar! Este elegante apartamento adosado, ubicado en la
primera planta de un moderno edificio construido en 2015, ofrece una distribucién
impecable y un ambiente acogedor. Al entrar, le recibe un salon-comedor de planta
abierta, que impresiona por su amplio disefio y acceso al balcén orientado al sur, ideal
para disfrutar de los dias soleados. Destaca especialmente la ventana redonda tipo ojo
de buey, que crea una encantadora conexion entre el salén y el bafo. El bafio es
luminoso y moderno. En esta planta también se encuentran un comodo dormitorio y un
practico trastero que alberga la calefaccion del apartamento y ofrece espacio para una
lavadora. Una escalera de madera maciza de alta calidad conduce al atico, que ofrece
un espacio generoso y versatil, perfecto como dormitorio adicional, despacho o zona de
ocio. Los tragaluces garantizan un ambiente luminoso y acogedor. Esta zona es Gtil y no
esta incluida en la superficie habitable declarada. Esta atractiva propiedad se completa
con un trastero exterior y una plaza de aparcamiento privada. Informacion adicional: No
se ha obtenido permiso para alquiler vacacional comercial. Todos los muebles estan
incluidos en el precio de compra.
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Detalles de los servicios

— gepflegter Zustand

— Elektrische Rollladen
— eigene Heizung

— FuBbodenheizung

— Abstellraum mit Strom
— moderne Einbauktiche
— PKW-Stellplatz

— geringes Hausgeld
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Todo sobre la ubicacion

Die Stadt Norden ist eine der beliebtesten Ausflugsziele fir Besucher an der Nordsee
und verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Im Nachbarort Norddeich, welcher die
einmalige Naturregion Ostfrieslands widerspiegelt, gibt es eine Fahr-Anbindung zu den
ostfriesischen Inseln Juist und Norderney, sowie einen herrlichen Sonnenstrand direkt
am Weltnaturerbe Wattenmeer.

Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern
inmitten ausdrucksstarker Naturschonheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein.

Im nahegelegenen Stadtkern von Norden finden Sie verschiedenste
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie das Norder Krankenhaus. Beim
Schlendern durch die Gassen, erwarten Sie verschiedene Restaurants und gemiitliche
Cafés. Des weiteren sind Schulen und auch Kindergarten problemlos erreichbar.

Uber die A28 und A31 sowie die B72 ist Norden gut erreichbar, zudem verfigt die Stadt
Uber einen Bahnhof, der sowohl fir den Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt ist.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 100.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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