VON POLL

Hage

Doppelhaushélfte mit Wohlfthlfaktor — Stdterrasse
& eingezaunter Garten

Numero de propiedad: 26418066

PRECIO DE COMPRA: 235.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 105 m? « HABITACIONES: 4 ¢
SUPERFICIE DEL TERRENO: 318 m?
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De un vistazo

26418066

ca. 105 m2

Techo a cuatro aguas
4

3

1

2001

2 x Plazade
apar camiento exterior

235.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

cuidado
Sélido
ca. 6 m2

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Cal efaccién por suelo Certificado de consumo
radiante 83.80 KWh/mea

Gas

19.08.2036 C

Gas 2001
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1999 befindet sich in einer ruhigen
Wohnlage von Hage und Uber zeugt durch ihre grof3ziigige und durchdachte
Raumaufteilung. Das 318 m2 grof3e Eigentumsgrundstiick bietet einen ansprechend
gestalteten AulRenbereich. Ein besonderes Highlight ist die sonnige, nach Siiden
ausgerichtete Terrasse.

Im Erdgeschoss bildet das groR3ziigige und lichtdur chflutete Wohnzimmer den Mittelpunkt
des Hauses. Mit seinem grof3ztigigen Zuschnitt bietet esviel Platz fir einen gemditlichen
Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Slidterrasse und in den
Garten, dieinsbesonder e an sonnigen Tagen zum Verweilen einladen. Die K liche befindet
sich in einem gepflegten Zustand und bietet ausreichend Platz fir den taglichen Bedarf. Ein
angrenzender Hauswirtschaftsraum schafft zusétzlichen Stauraum und praktische
Abstellmoglichkeiten. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein separ ates Gaste-WC. Der
Wohnbereich im Erdgeschossist durchgehend gefliest.

Im Ober geschoss befinden sich drei vielféltig nutzbare Zimmer, die sich je nach
individuellem Bedarf beispielsweise als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
gestalten lassen. Der zeit werden zwei der Raume als Schlafzimmer und ein weiterer Raum
alsWohnzimmer genutzt. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Ebenfallsim
Ober geschoss befindet sich die Heizungsanlage.

Fur einen angenehmen Wohnkomfort verfugt die lmmobilie sowohl im Erdgeschoss als auch
im Ober geschoss tiber eine FuRbodenheizung. Die Buderus-Heizungsanlage wurde im Jahr
2016 erneuert. Zudem ist das Haus mit zweifach verglasten Fenster n ausgestattet.

Auch der AuRRenbereich tberzeugt: Der schén angelegte und vollstandig umzaunte Garten
bietet einen geschiitzten Bereich und viel Platz fur entspannte Stunden im Freien. Die nach
Suden ausgerichtete Sonnenterrasse bildet dabei einen besonders attraktiven Platz zum
Verweilen. Ein auf3en am Haus befindlicher Abstellraum in Form einer Holzhiitte sor gt fur
zusatzlichen Stauraum, beispielsweise fur Fahrrader, Gartenger dte oder Gartenmobel.
Direkt vor dem Haus stehen zudem zwei Pkw-Stellplatze zur Verfliigung.

I nsgesamt prasentiert sich die Doppelhaushélfte in einem gepflegten Zustand und verbindet
eine grof3ztigige Raumaufteilung mit praktischen Ausstattungsmerkmalen und einem
attraktiven Eigentumsgrundsttick. Die Immobilie eignet sich ideal flr Paare oder Familien,
dieein komfortables Zuhause in ruhiger Lage von Hage suchen.
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Detalles de los servicios

— Baujahr 1999

— 318 m2 Eigentumsgrundstiick

—Ruhige Wohnlage in Hage

— Grol3zugige und durchdachte Raumaufteilung
— Grol3zugiges, lichtdur chflutetes Wohnzimmer
— Sonnenterrassein Sidausrichtung

— Drei vielseitig nutzbare Zimmer im Ober geschoss
— Gepflegte Kiiche

— Praktischer Hauswirtschaftsraum

— Badezimmer mit Dusche

— Separates Gaste-WC

— FuBbodenheizung im Erd- und Ober geschoss
— Buderus-Heizungsanlage aus 2016

—Zweifach verglaste Fenster

—Zwei Pkw-Stellplatze direkt am Haus
—Abstellraum im AURenbereich

— Gepflegter Gesamtzustand
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Hage, einem beliebten Luftkurort in
Ostfriesland. Der Ort verbindet eine angenehme, familienfreundliche Wohnatmosphar e mit
einer guten Infrastruktur und der Nahe zur NordseekUste.

Das Ortszentrum von Hage bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen
Bedarf. Supermérkte, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken und gastronomische Angebote
sind ebenso vorhanden wie Kindergarten und Schulen. Verschiedene Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten erganzen das Angebot und sorgen fir eine hohe Wohn- und

L ebensqualitét.

Die Stadt Norden ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine umfangreiche
Infrastruktur mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten sowie einem Bahnhof
mit Uberregionalen Verbindungen. Auch das beliebte Nor dseeheilbad Norddeich mit Strand,
Hafen und Fahrverbindungen zu den Inseln Norderney und Juist ist schnell erreichbar.

Durch die gute Verkehrsanbindung lassen sich auch die umliegenden Stadte Aurich und
Emden bequem erreichen. Gleichzeitig bietet die Umgebung von Hage mit ihren weitlaufigen
Wiesen, Feldern und zahlreichen Radwegen vielféaltige M 6glichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und der Néhe zur Nordsee
macht Hage zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Paare und alle, die das ostfriesische
L ebensgefiihl schatzen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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