Emden

Exklusive Wohnlage am Delft - Barrierearme
Eigentumswohnung mit Aufzug

Numero de propiedad: 26335059

PRECIO DE COMPRA: 319.999 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100,41 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
14.07.2036 86.90 kWh/m2a
C
Gas
2015
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Una primeraimpresion

Treten Sieein und fuhlen Sie sich wohl!
Ruhiges Wohnen am historischen Hafen: Barrierearm in I nnenstadtlage zentral gelegen.

Diese Etagenwohnung im Er stbezug-ahnlichen Zustand (Baujahr 2015) besticht durch
zeitgemalie Ar chitektur und eine dur chdachte Raumaufteilung.

Auf grof3ziigigen ca.100 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Ambiente, das keine Wiinsche offen
|&sst.

DasHerzstlick der Immobilieist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der nahtlosin
die moder ne Einbaukiiche Uber geht. Hier wird Kochen zum gemeinschaftlichen Erlebnis.

Zwei weitere, flexibel nutzbare Zimmer bieten Ihnen den perfekten Rickzugsort —egal, ob
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderer Luxussind die beiden moder nen Badezimmer .
Beide Uiber zeugen mit bodentiefen Duschen und barrierefreiem Komfort- vorteilhaft und

senior enger echt

Wahrend das Hauptbad clever den Waschmaschinenbereich integriert, sorgt das zweite Bad
fir maximale Privatsphare bei Gasten.

Komfort wird hier grof3geschrieben!
Ein bequemer Personenaufzug fihrt Siedirekt in Ihre Etage.

Elektrische AuRRenrollladen und Markise, ein praktischer Abstellraum im Erdgeschoss,
sowie lhr eigener PKW-Stellplatz runden dieses Premium-Angebot ab.

Diese Immobilie vereint gehobenen Wohnkomfort mit maximaler Flexibilitat.

Ob als stilvolles Refugium fiir anspruchsvolle Singles, als gemitliches Nest fur die kleine
Familie oder als barrierearmes, sicheres Zuhause flir Senioren

Lassen Siesich bei einer personlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphar e dieser
Immobilie begeistern.




Wir freuen uns darauf, Sie kennenzuler nen!
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Detalles de los servicios

ca. 100 m2 Wohnflache

- ebenerdige Duschbad |

- ebenerdige Duschbad |1

- Einbaukiiche

- ParkettfuRbdden

- elektrische Aul3enrollladen
- elektrische Markise

- abschlieBbarer Abstellraum EG
- Fahrstuhl

- Fahrradgarage

- PKW-Stellplatz
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Todo sobrela ubicacion

Emden prasentiert sich alseine kreisfreie Stadt mit einer soliden wirtschaftlichen Basis,
gepragt von Industrie, Hafenlogistik und dem renommierten Volkswagen-Werk. Die Stadt
Uber zeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur, die eine verlassliche medizinische
Versorgung, vielféltige Bildungseinrichtungen und eine angenehme L ebensqualitat
miteinander verbindet. Die ruhige Atmosphéare und die tiber schaubar e Gr6i3e schaffen ein
behagliches Umfeld, dasinsbesondere fiir Menschen im besten L ebensalter Komfort und
Sicherheit bietet.

Der Stadtteil mit der Postleitzahl 26721 besticht durch seine zentrale Lage und sein
etabliertes urbanes Wohn- und Mischgebiet, das als sicher und ruhig gilt. Die ausgewogene
Bevdlkerungsstruktur und die Uber schaubare Gr6l3e des Viertels sorgen flr eine angenehme
Nachbar schaftsatmaosphar e, die Geborgenheit und Vertrautheit ver mittelt. Dank der
verkehrsgiinstigen Anbindung mit Bahn- und Busstationen ist eine miihelose Erreichbarkeit
aller wichtigen Einrichtungen gewahrleistet, was den Alltag besonder s komfortabel gestaltet.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen, die speziell auf die Bediirfnisse
von Senioren abgestimmt sind. Die medizinische Versorgung ist hervorragend:

Zahnar ztpraxen wie Zahnarzt Drewer sind nur eine Minute zu Ful3 entfernt, ebenso wie
Fachér zte und Apotheken, etwa die L dwen-Apotheke, diein finf Minuten erreichbar ist.
Das Hans-Susemihl-Krankenhaus liegt in angenehmer Distanz von etwa 15 Minuten zu Ful3
und garantiert umfassende Betreuung. Fur dietagliche Mobilitat stehen mehrere
Bushaltestellen, darunter die Haltestelle Rathausin nur einer Gehminute, sowie der Emden
Hauptbahnhof in zwdélf Minuten zu Fu3 zur Verfiigung, was eine bequeme Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz sichert.

Freizeit und Erholung finden Siein den nahegelegenen Parkswie dem Stephansplatz, der in
vier Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowiein vielfaltigen Sport- und Bewegungsangeboten,
die zu einem aktiven und gesunden L ebensstil einladen. Cafés und Restaurantsin
fuBlaufiger Entfernung bieten angenehme Begegnungsorte fir gesellige Stunden in stilvollem
Ambiente. Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super mérkte wie Combi und Aldi, sind
ebenfallsin finf Minuten zu Ful? erreichbar und ermdglichen eine stressfreie Ver sorgung
destaglichen Bedarfs.

Diese L age vereint Ruhe, Sicher heit und eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag
angenehm und sorgenfrei gestaltet —ideal flr Senioren, die Wert auf Komfort, Nahe zu
medizinischen Einrichtungen und eine gepflegte Wohnumgebung legen. Hier finden Sieein
Zuhause, das Gebor genheit und L ebensqualitat in perfekter Harmonie vereint.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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