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De un vistazo

26418023
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Cocina empotrada,
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Datos ener géticos

Electro Certificado energético
11.04.2031

147.40 kWh/m2a
Eléctrica E
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Ferienwohnung im ersten Stock einer gepflegten Anlage bietet Ihnen mit
einer Wohnflache von ca. 43 m2 eine attraktive M 6glichkeit, entspanntes Wohnen mit
funktionalen Ausstattungsmerkmalen zu verbinden. Dieim Jahr 1972 errichtete Wohnung
wurde zuletzt im Jahr 2022 umfassend modernisiert und préasentiert sich in einem
einladenden und ansprechenden Zustand.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein separ ates Schlafzimmer
oder Kinderzimmer. Herzstlick ist das Wohnzimmer, welches ver schiedene M 6glichkeiten
der individuellen Raumgestaltung bietet. Der gepflegte Charakter der Immobilie spiegelt
sich auch in den M oder nisierungsmaf3nahmen wider: Im Jahr 2022 wurden unter anderem
ein neues Badezimmer, neue Fenster und eine neue Balkontur installiert. Zudem wurden die
Heizkorper sowie die Zimmertiren erneuert; teilweise kam auch neuer Bodenbelag zum
Einsatz, wobei sowohl Fliesen alsauch Laminat verlegt wurden.

Das neue Duschbad, ebenfalls aus dem Jahr 2022, liber zeugt durch zeitgemalie Ausstattung
und einen integrierten Waschmaschinenanschluss, der Ihren Alltag zusatzlich erleichtert.
Sowohl Fenster alsauch Balkonttir sind isolierverglast und gewéahrleisten in Verbindung mit
den ebenfalls 2022 er neuerten Aul3enrollladen einen hohen Standard an Schallschutz und
Warmedammung. Die neue Haustir, eingebaut im Jahr 2021, flgt sich harmonisch in das
gepflegte Erscheinungsbild ein und trégt zur Sicherheit bei.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die moder ne Elektroheizung, die bequem per

App gesteuert werden kann. Dadur ch lassen sich individuelle War mebediirfnisse auch aus

der Ferne optimal anpassen. Die Ausstattungsqualitat entspricht gehobenen Anspriichen an
Funktionalitat und Komfort. Erganzt wird das Angebot durch eine Einbaukliche mit Platz

fur einen Tisch und Stihle.

Praktische Extraswie ein eigener Kellerraum bieten zusétzlichen Stauraum, wahrend ein
PKW-Stellplatz fur die bequeme Unterbringung I'hres Fahrzeugs sor gt. Diese durchdachten
Details tragen maf3geblich dazu bei, I hre Urlaubszeit innerhalb dieser Wohnung
komfortabel zu gestalten.

I nsgesamt Uiber zeugt die Wohnung mit ihrer soliden Gr63e und klugen Raumaufteilung
sowie einer umfangreichen Ausstattung, die durch kontinuierliche M oder nisier ungen auf
dem aktuellen Stand gehalten wurde. Hier finden Sie gemitliches Wohnen auf kompaktem
Raum, verbunden mit einer Vielzahl an Ausstattungsdetails, die den Alltag bereichern.
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere I nformationen oder zur Vereinbarung eines




Besichtigungstermins zur Verfiligung. Lassen Sie sich von diesem Angebot Uberzeugen und
entdecken Sie die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten dieser Immobilie.
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Detalles de los servicios

Alle Fenster isolierverglast (2022)

Balkontur isolierverglast (2022)

AulBenrolladen (2022)

Elektroheizung per App steuerbar (2022)

Neues Duschbad mit Waschmaschinenanschluss (2022)
Neue Zimmerttren (2022)

Fliesen und Laminat

EBK mit Elektrogeraten

Kellerraum

PKW-Stellplatz
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Todo sobrela ubicacion

Die Eigentumswohnung befindet sich im Dornumersiel in ruhiger Lage.

Die unmittelbare Nahe zur Nordsee préagt diese wunder schone L andschaft. Der
Nationalpark Wattenmeer liegt in unmittelbarer Nahe — Er bietet tausenden von Tieren und
Pflanzen eine weltweit einzigartige L ebenswelt. Endlos lange Deiche und ein dichtes
Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten ausdrucksstarker Naturschonheiten
im ganz besonderen Nordseeklima ein. st esdas Meer, das die meisten Binnenlander an die
Nor dsee und nach Ostfriesland lockt, so finden Sie bei lhrem Aufenthalt an der Kiiste doch
bel weitem noch mehr vor: Deichspaziergange und Wattwander ungen, Bootstouren,
Sandstrande und Schlickboden im Watt sind schonste Spielplatze fur Jung und Alt.

Den Badestrand erreichen Siein wenigen Fahrminuten mit dem Rad oder auch zu Ful3.
Von Dornumersiel konnen Sie auch Tagesfahrten auf die Nordseeinsel L angeoog machen
oder vom benachbarten Nef3mersiel zur kleinsten Nordseeinsel Baltrum mit der Féhre
fahren oder eine Wattwander ung machen.

Allerelevanten Einrichtungen destaglichen L ebens wie Einkaufsmaoglichkeiten, Ar zte,
Apotheken und Gastronomie finden Siein Dornum.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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