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De un vistazo

26335027

ca. 150 m?

Techo a dos aguas
5

3

1965

169.900 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sdlido
ca. 150 m?

Terraza, Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado
energeético
Aceite 198.70 kWh/m?3a
28.04.2035
F
Aceite 1965
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Una primera impresion

Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich als seltene Gelegenheit fur Kapitalanleger,
die besonderen Wert auf Kontinuitat, Verlasslichkeit und eine gewachsene
Mietstruktur legen. Seit Mitte der 1980er-Jahre ist die Immobilie durchgehend an
eine gemeinnutzige Einrichtung vermietet — ein auBergewdhnlich langfristiges und
stabiles Mietverhaltnis, das fur eine nachhaltige Nutzung und ein hohes MaB an
Planungssicherheit steht. Die Fortfihrung dieses Mietverhaltnisses ist ausdriicklich

gewunscht.

Das ca. im Jahr 1965 in solider Massivbauweise errichtete Haus befindet sich in
zweiter Reihe in angenehmer Feldrandlage und bietet damit eine ruhige, naturnahe
Umgebung. Auf einem Grundstlick von etwa 507 m? erstreckt sich eine Wohnflache
von rund 150 m?. Die Raumaufteilung umfasst finf Zimmer, einen Flur, eine Kiiche
sowie ein Badezimmer und bietet somit eine funktionale Grundlage fir die

bestehende Nutzung.

Eine Erweiterung erfolgte im Jahr 1972 durch einen Anbau, der zusatzliche Flachen
schafft und unter anderem Platz flr einen separaten Heizungsraum bietet. Ein
besonderes Highlight ist die auf dem Anbau befindliche Dachterrasse, die der
Immobilie einen zusatzlichen Mehrwert verleiht und die Attraktivitat nachhaltig

steigert.
Der Garten rundet das Gesamtbild ab und unterstreicht den wohnlichen Charakter
der Immobilie. Zudem wurde die Elektrik bereits erneuert, was einen wichtigen

technischen Aspekt der Immobilie modernisiert und zukUinftige Investitionen

reduziert.

Die jahrlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf 8.280,- € Jahresnettokaltmiete und




bieten zugleich weiteres Potenzial zur Steigerung. Sowohl der aktuelle Zustand als

auch die bestehende Mietstruktur wurden bei der Kaufpreisfindung bertcksichtigt,
wodurch sich flr Investoren eine transparente und realistische Ausgangssituation

ergibt.

Fazit: Eine auBerst bestandige Kapitalanlage mit auBergewohnlich langer
Mietdauer, solider Bausubstanz und attraktiver Lage am Feldrand - ideal fur

Anleger, die auf Sicherheit, Kontinuitat und langfristige Perspektiven setzen.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Emden, die sich durch eine angenehme Nachbarschaft und einen Gberwiegenden
Bestand an Ein- und Zweifamilienhausern auszeichnet. Die umliegenden StraBen
sind Uberwiegend verkehrsarm, was ein entspanntes und familienfreundliches

Wohnumfeld schafft — ideal flir Eigennutzer ebenso wie flr Mieter.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Emder Stadtwald, der in wenigen
Minuten erreichbar ist und als griine Oase der Stadt gilt. Ob ausgedehnte
Spaziergange, Joggingrunden oder einfach eine kurze Auszeit im Grinen — der
Stadtwald bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustir

und steigert die Wohnqualitat spurbar.

Gleichzeitig ist die Infrastruktur sehr gut ausgebaut: Einkaufsmaoglichkeiten,
Backereien, Arzte und Apotheken befinden sich in komfortabler Entfernung und
ermoglichen eine unkomplizierte Alltagsversorgung. Kindergarten sowie Schulen
sind ebenfalls schnell erreichbar, was die Lage insbesondere fur Familien attraktiv
macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das StraBennetz
sorgt dafir, dass sowohl das Stadtzentrum als auch weitere Ziele innerhalb Emdens

zlgig erreicht werden kénnen.

Als groBte Stadt Ostfrieslands lGiberzeugt Emden zudem durch eine stabile
wirtschaftliche Struktur mit namhaften Arbeitgebern aus Industrie, Hafenwirtschaft
und Logistik. Dies sichert eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum und macht
den Standort auch aus Kapitalanlegersicht interessant. Erganzt wird dies durch die
Nahe zur Nordsee und die typisch ostfriesische Landschaft, die einen hohen

Freizeitwert und eine besondere Lebensqualitat bietet.




Insgesamt vereint die Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten

Infrastruktur und soliden Perspektiven — eine Kombination, die sowohl fur

Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger Uberzeugt.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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