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Gemutliches RUckzugsdomizil am kleinen Meer
mit eigenem Bootssteg

Numero de propiedad: 26335030
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PRECIO DE COMPRA: 124.900 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 39,87 m2 « HABITACIONES: 2 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 300 m?2
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De un vistazo

26335030

ca. 39,87 m?

Techo a dos aguas
2

1

1

1994

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior

124.900 EUR
Casa de vacaciones

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

cuidado

Estructura de
madera

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Estufa Legally not required
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Una primera impresion

Dieses kleine, idyllische Wochenendhaus am Ufer des kleinen Meeres in Emden ist
ein Ort, an dem Alltag in den Hintergrund tritt und Lebensqualitat spiirbar wird. Uber
einen charmanten FuBweg erreichbar, empfangt Sie die Meerbude bereits von
auBen mit ihrer auffalligen Farbgebung und ihrer herausragenden Lage nah am

Wasser - ein Riickzugsort, der sofort begeistert.

Auf rund 39 m? Wohnflache eroffnet sich Ihnen ein liebevoll gestaltetes
Raumkonzept, das perfekt darauf ausgelegt ist, erholsame Stunden fernab der
Hektik zu genieBen.

Ein einladender Eingangsbereich flhrt Sie in das Herzstlick der Immobilie: den
groBzugigen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Hier sorgt ein stilvoller, gusseiserner
Kaminofen nicht nur fur eine behagliche Atmosphare, sondern Gbernimmt zugleich
die Beheizung des gesamten Hauses.

GroBe Fensterflachen lassen viel Licht herein und schaffen eine angenehme
Verbindung zur umliegenden Natur.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer sowie ein
modernes Duschbad, das im Zuge der umfassenden Sanierung im Jahr 2019 neu
gestaltet wurde. Die hochwertige Ausstattung — darunter eine Einbaukiche, eine
komfortable Regenwalddusche sowie ausgewahlte Materialien wie Sibirische
Larchendielen — unterstreicht den geschmackvollen Charakter dieses besonderen

Rickzugsortes.

Im Jahr 2019 wurde die Immobilie vollstandig entkernt und mit viel Sorgfalt saniert.
Dabei wurden sowohl die AuBenwande als auch der FuBboden aufwendig gedammt
(unter anderem mit Glasschaumdammung und Styrodurplatten), das Dach neu
verschraubt und mit einem zweischichtigen Kautschukanstrich versehen sowie die

Holzfassade frisch gestrichen. Eine weitere, umfangreiche Dachsanierung inklusive




Erneuerung der Regenrinnen erfolgte im Jahr 2023 durch einen Fachbetrieb.

Auch das Grundstlick Uberzeugt: Ein eigener Bootssteg erdffnet Ihnen direkten
Zugang zum Wasser und macht spontane Ausfliige auf dem kleinen Meer jederzeit

maoglich. Flr Ihr Fahrzeug steht zudem ein eigener Stellplatz zur Verfligung.

Besonders attraktiv: Samtliche Mdbel, Inventar sowie praktische Geratschaften fir
Haus und Garten - inklusive Rasenmaher - sind bereits im Angebot enthalten. So

kénnen Sie ohne groBen Aufwand direkt in Ihre personliche Auszeit starten.

Die jahrliche Erbpacht betragt lediglich 600 € und macht dieses Angebot auch aus

wirtschaftlicher Sicht auBerst interessant.

Ob als Wochenendrefugium, Riickzugsort vom Alltag oder besondere Investition in
Lebensqualitat — diese Meerbude vereint Charme, Lage und Ausstattung auf
einzigartige Weise. Hier kaufen Sie nicht nur eine Immobilie, sondern ein Stlick

Freiheit.




Numero de propiedad: 26335030 - 26725 Emden - Uphusen - Emden

Detalles de los servicios

Umfassende Kernsanierung (2019)

- vollstandig entkernt und hochwertig modernisiert

Zusatzliche Dachsanierung (2023)

—inkl. Erneuerung der Regenrinnen durch Fachbetrieb
Hochwertige Dammung

- AuBenwande und FuBboden mit Glasschaumdammung und Styrodurplatten
Dachaufbau optimiert

- neu verschraubt und mit 2-Schicht-Kautschukanstrich versehen
Frisch gestrichene Holzfassade

GroBzugiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

- offen gestaltet mit viel Tageslicht

Gusseiserner Kaminofen

- sorgt fur behagliche Atmosphare und beheizt das gesamte Haus
Moderne Einbauktliche

— funktional und stilvoll integriert

Separates Schlafzimmer

—ideal fur erholsame Rickzugsmomente

Modernes Duschbad (2019)

— ausgestattet mit komfortabler Regenwalddusche

Hochwertige Sibirische Larchendielen

- sorgen flr eine warme und nattrliche Wohnatmosphare
Waschmaschine vorhanden

Eigener Bootssteg

— direkter Zugang zum Wasser flir Freizeit und Erholung
PKW-Stellplatz

Umfangreiche Garten- und Arbeitsgerate inklusive

— u. a. Rasenmaher




Vollstandig mobliert & inklusive Inventar

- sofort nutzbar ohne zusatzlichen Aufwand
Attraktive Erbpacht
—nur ca. 600 € jahrlich
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Todo sobre la ubicacion

Das Kleine Meer — auch Hieve genannt - ist ein Flachmoorsee und liegt norddstlich

von Emden im Stadtteil Marienwehr.

Die einladende Ruheoase mit der natirlichen Umgebung bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten Spaziergange entlang der Uferpromenade, Radtouren in die
umliegende Landschaft und entspannte Stunden beim Angeln oder einer Bootstour

Uber die Kanale.

Marienwehr ist auch hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahn
ist in kurzer Zeit erreichbar, was schnelle Verbindungen zu den umliegenden
Stadten gewahrleistet. Dennoch bleibt die Wohngegend von Verkehrslarm
verschont und bietet somit eine perfekte Kombination aus stadtischer Anbindung

und landlichem Charme.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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