Aurich

Acogedor atico con balcon en el corazon de Aurich.

Numero de propiedad: 25210087
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PRECIO DE COMPRA: 169.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 53,43 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25210087

ca. 53,43 m?
2

1

1

1989

1x Plazade
apar camiento exterior

169.000 EUR

Atico
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025
Solido

ca. 30 m?2

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.07.2028 208.40 kWh/mza
G
Gas
1989
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Este atico de 2 habitaciones, impecablemente mantenido, se encuentra en un edificio
multifamiliar construido en 1989 y destaca por su distribucion ideal, abundante luz natural y
detalles de alta calidad. Con aproximadamente 51 m2 de espacio habitable, ofrece un
alojamiento confortable para per sonas solas, par gjas o per sonas que viajan diariamente al
trabajo y buscan unavivienda céntricay funcional. El apartamento se entrega vacio. Al
entrar, se accede a un pasillo con facil acceso a todas las estancias. La distribucion clara
garantiza una distribucién armoniosay practica. El salén-comedor es el corazon del
apartamento. La agradable luminosidad y la cuidada distribucién crean un ambiente
acogedor. Desde aqui se accede al balcon, al que también se puede acceder desde la cocina
contigua. El balcédn invita a disfrutar de horasderelax al airelibre, ideal para desayunar en
diascéalidos o en tardestranquilas. La cocina esta equipada de forma practicay funcional. El
acceso directo al balcon lo hace especialmente préactico, ya sea para comer al airelibreo
paradisfrutar del jardin. También hay espacio para electrodomésticosy una lavadora. El
dormitorio ofrece amplio espacio para una cama grandey un armario. Su distribucion bien
disefiada permite un uso 6ptimo del espacio y da cabida a ideas de disefio per sonalizadas. El
luminoso bafio cuenta con bafiera, lavabo e inodoro. Una ventana gar antiza la ventilacion
natural y un climainterior agradable. Otro punto a destacar es el espacioso atico, que ofrece
espacio adicional de almacenamiento para articulos de temporada, equipamiento deportivo o
articulos del hogar, perfecto para mantener el espacio habitable ordenado y ordenado. El
apartamento cuenta con calefaccion central. Paramejorar la eficiencia energéticay la
fiabilidad, la calefaccion se reemplazo en 2025. Este apartamento esideal para quienes
buscan una ubicacién céntrica con un ambiente agradabley una distribucion funcional.
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Detalles de los servicios

- Balkon von Kiiche und Wohnzimmer aus zuganglich
- Grol3ztigiger Wohnbereich

- Badewanne und Dusche

- Aulenjalousien

- 2025 Heizungsanlage

- 2020 Bedachung der Nebengebaude er neuert
- Grol3zuigiger Dachboden

- Parkplatz

- Ger ateschuppen

- Zentrale Lage

- Sidausrichtung

- Teilungserklarung liegt vor
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Todo sobrela ubicacion

Aurich, alslebendige Mittelstadt in Ostfriesland, Uberzeugt durch seine ausgewogene
Altersstruktur und eine solide I nfrastruktur, dieinsbesonder e Familien ein sicheres und
zukunftsorientiertes L ebensumfeld bietet. Die Stadt besticht durch eine familienfreundliche
Atmosphare, eine stabile Wirtschaft und ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot,
das den Alltag angenehm und sor genfrei gestaltet. Mit moderaten |mmobilienpreisen und
einer hohen Lebensqualitat ist Aurich ein idealer Standort fir Familien, die Wert auf
Sicherheit, Gemeinschaft und nachhaltige Werte legen.

Die Stadt Aurich préasentiert sich alsein Ort, an dem sich Familien rundum wohlfihlen
konnen. Die geringe Kriminalitatsrate und die umfassende medizinische Ver sorgung
schaffen ein beruhigendes Gefihl von Sicherheit. Die etablierten Wohngebiete bieten Raum
fur ein harmonisches Miteinander und vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und die gute
Verkehrsanbindung unter streichen die Attraktivitét des Standortsflr eine ausgewogene
Work-Life-Balance.

Fur Familien sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen von besonderer Bedeutung: In
nur etwa sechs Minuten erreichen Sie ful3laufig die Lamberti-Schule sowie mehrere
Kindergarten, darunter den Montessori Kindergarten, die eineliebevolle und hochwertige
Betreuung gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist mit der Ubbo-Emmius-Klinik,
ver schiedenen Fachar ztpraxen und Apotheken in einem Radius von maximal zehn Minuten
zu Fuld hervorragend gewahrleistet. Fiur die aktive Freizeitgestaltung laden mehrere
Spielplatze und grof3ziigige Parks, teilweise nur zwei bis neun Minuten entfernt, zu
erholsamen Stunden im Freien ein. Sportbegeisterte Familien finden im MTV Aurich von
1862 e.V., ebenfallsin fulRlaufiger Entfernung, vielfaltige Angebote. Die kulinarische Vielfalt
mit gemutlichen Cafésund familienfreundlichen Restaurantsrundet das L ebensgefiihl ab.
Praktisch ist zudem die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Soist die nachste
Bushaltestelle nur eine Minute zu Ful3 erreichbar, was flexible M obilitat gewéhrleistet.

Diese harmonische Verbindung aus Sicher heit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Aurich zu einem idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft
und eine lebenswerte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam
mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sor genfreie Zukunft zu gestalten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endener giever brauch betragt 208.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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