VON POLL

Dornum / NelSmersiel

Casa luminosa con jardin directamente en la costa
del Mar del Norte

NUmero de propiedad: 25361081

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 525 m?
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De un vistazo

25361081 349.000 EUR
Kauferprovision

ca. 110 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Techo a dos aguas beurkundeten

5 Kaufpreises

3 cuidado

2

1993 _Ter_raza, wWC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
04.11.2035 149.50 kWh/mz2a
E
Gas
1993
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Una primera impresion

Esta encantadora propiedad, construida en 1993, se amplié en 2005 con una exitosa
ampliacién. Con aproximadamente 110 m2 de espacio habitable, combina comodidad,
funcionalidad y amplitud, ideal para parejas, familias pequefias o cualquiera que desee
disfrutar de la vida en la costa del Mar del Norte en un entorno tranquilo. También puede
utilizarse como casa de vacaciones. La propiedad se encuentra en una parcela de
aproximadamente 1.049 m?, de los cuales aproximadamente la mitad (unos 525 mg?)
pertenecen a esta unidad. El jardin privado con terraza ofrece amplio espacio para
relajarse, hacer barbacoas o jugar al aire libre, realzando el caracter de esta casa tan
especial. En la planta baja, encontrara un luminoso salén con acceso directo al jardin.
Los amplios ventanales crean un ambiente acogedor y abierto, y una transicion fluida
entre el interior y el exterior. La cocina ofrece amplio espacio para muebles modernos,
asi como un comodo comedor. Un bafio con ducha y un practico pasillo completan la
planta baja. La planta superior cuenta con dos dormitorios bien proporcionados, ideales
como dormitorio principal y habitacion infantil, o como habitaciones de invitados. En esta
planta también encontrara un bafio con ducha. El atico ofrece una habitacion adicional
gue puede utilizarse como oficina, habitacion de invitados o sala de ocio, ideal para una
oficina en casa o para crear sus propias ideas de vivienda. La propiedad cuenta con un
excelente nivel de mantenimiento e incluye calefaccion central, ventanas modernas y
suelos de facil mantenimiento. El espacioso jardin ofrece amplio espacio para el ocio, la
relajacion y la privacidad, mientras que la terraza invita a disfrutar del sol al aire libre.
Una caseta de jardin y trasteros ofrecen espacio adicional. Una casa en una zona
tranquila, bien disefiada, bien cuidada y versatil. Ya sea como residencia permanente o
como refugio personal en la costa del Mar del Norte, esta propiedad ofrece espacio tanto
para ideas de vivienda individual como para la relajacién. Compruebe usted mismo las
ventajas de esta excepcional propiedad durante una visita. jEsperamos su consulta!
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im beliebten Kistenort
NeRmersiel, einem Ortsteil der Gemeinde Dornum im Landkreis Aurich in Niedersachsen.
NeRmersiel liegt etwa flnf Kilometer nordwestlich von Dornum, unmittelbar an der
Nordsee und direkt hinter dem Deich.

Der charmante Sielort ist bekannt fir seine idyllische Atmosphéare, die frische Seeluft und
die unmittelbare Nahe zum UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer. Besonders attraktiv ist
der Fahranleger, von dem aus Sie bequem die malerische Insel Baltrum erreichen
kénnen. Zudem verflugt Ne3mersiel Uber einen eigenen Sandstrand, der an sonnigen
Tagen zu Badefreuden fur Grof3 und Klein einladt.

Auch weitere Sielorte entlang der ostfriesischen Kiste erreichen Sie mit dem Auto in
wenigen Minuten oder ganz entspannt mit dem Fahrrad tber die zahlreichen Radwege
entlang der Deichkante.

GroRere Stadte wie Norden oder Aurich sind in etwa 20 Fahrminuten erreichbar. Beide
Orte bieten eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen
Angeboten und medizinischer Versorgung, einschlie3lich Krankenhausern. Die Stadt
Norden verfugt zudem Uber einen Bahnhof mit Nah- und Fernverkehrsanbindung, der
eine optimale Verbindung an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz
gewahrleistet.

NeRmersiel vereint damit Erholung, Natur und maritimes Lebensgefiihl — ideal fur alle, die
das Leben an der Nordsee geniel3en mochten, sei es als fester Wohnsitz oder als
Zweitwohnsitz.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 149.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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