Dornum Westerbur / Dornumersiel — Dornum

Atractivo apartamento de 3 habitaciones con balcon
y acceso al jardin.

NUmero de propiedad: 25361074

0

now.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 164.500 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 63 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25361074 164.500 EUR
Piso
ca. 63 m® Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2009
1957
Estructura
Sélido
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.08.2035 146.30 kWh/mz2a
E
Gas
2008
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Una primera impresion

Este encantador apartamento de 3 habitaciones, con aproximadamente 63 m2 de
superficie habitable, se encuentra en un edificio plurifamiliar bien cuidado que data de
1957 y fue objeto de una profunda renovacién en 2009/2010, combinando a la perfeccion
la sélida arquitectura de época con el confort moderno. El apartamento impresiona por
su ingeniosa distribucién: sus dos dormitorios ofrecen numerosas posibilidades: desde
un acogedor dormitorio principal hasta un practico despacho o una acogedora habitacion
de invitados. El luminoso salén con acceso al balcén ofrece amplio espacio para
amueblar a su gusto. El balcén amplia la zona de estar al aire libre e invita a disfrutar de
horas de relax al aire libre. También dispone de un jardin comunitario, ideal para
desconectar del dia a dia. La moderna cocina (instalada en 2012) esta totalmente
equipada y se actualiz6é con un nuevo lavavajillas en 2025. Aqui, cocinar se convierte en
un placer, ya sea solo o acompafiado. El bafio cuenta con una moderna ducha, también
renovada en 2009/2010, que garantiza un comienzo del dia refrescante. Otros aspectos
destacados incluyen suelos laminados de facil mantenimiento (instalados en 2010),
azulejos de colores claros y ventanas de PVC de doble acristalamiento con persianas
exteriores y mosquiteras, lo que garantiza un clima interior confortable durante todo el
afo. Un trastero para bicicletas, espacio de almacenamiento adicional en el atico y una
eficiente calefaccion central de gas completan esta atractiva oferta. Este apartamento
combina la comodidad de una vida moderna, una distribucion flexible y una ubicacion
céntrica. jVenga a descubrir lo que esta excepcional propiedad le ofrece!
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Detalles de los servicios

- Kunstoff- Fenster aus 2010 mit AufR3enjalousien und Fliegengitter
- Warmemengemesser

- Gemeinschaftsraum fur Fahrrader
- Dachboden-Abstellflache

- offenes Wohnen

- lichtdurchflutet

- durchdachte Aufteilung

- Einbaukiche

- inklusive hochwertigem Inventar

- Duschbad

- Balkon

- Stellplatz

- Laminatboden
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich im Dornumer Ortsteil Westerbur, nur wenige Kilometer von
der Nordseekuste entfernt. Die idyllische Lage verbindet landliche Ruhe mit der Nahe zu
den beliebten Kistenorten Dornumersiel und Bensersiel. Hier genief3en Sie die frische
Nordseeluft, weite Landschaften und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten direkt vor der
Haustur.

Westerbur ist ein beschaulicher, typisch ostfriesischer Ort mit gewachsenen Strukturen
und charmantem Dorfcharakter. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten
finden sich im nahegelegenen Dornum (ca. 2 km entfernt). Die Kiistenbadeorte mit ihren
Stranden, Hafen und Fahrverbindungen zu den ostfriesischen Inseln sind ebenfalls
schnell erreichbar.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Fahrradtouren und Spaziergangen ein — ob entlang
der Deiche, durch die Marschlandschaft oder durch historische Orte wie Dornum mit
seinem Wasserschloss und der Beningaburg. Auch kulturell und gastronomisch bietet die
Region ein vielfaltiges Angebot.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind umliegende Stadte wie Norden, Aurich oder
Esens bequem mit dem Auto erreichbar. So vereint die Lage in Westerbur die Vorzige
von Erholung im Griinen mit einer soliden Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitmdglichkeiten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 146.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25361074 - 26553 Dornum Westerbur / Dornumersiel — Dornum

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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