
Wittmund / Carolinensiel

Moderna casa unifamiliar con un agradable jardín y
azotea en Carolinensiel

 

Número de propiedad: 25361068

 

 
PRECIO DE COMPRA: 619.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 180 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 997 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25361068

Superficie habitable ca. 180 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 5

Dormitorios 3

Baños 2

Año de
construcción

2016

Tipo de
aparcamiento

2 x Garaje

Precio de compra 619.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 2,5 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2021

Estado de la
propiedad

como nuevo

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, WC para
invitados, Jardín /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción por suelo
radiante

Fuente de energía Gas

Certificado
energético válido
hasta

08.12.2027

Fuente de energía Gas

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

32.90 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

A

Año de
construcción según
el certificado
energético

2016
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Una primera impresión

Ubicada en el idílico pueblo costero de Carolinensiel, esta espaciosa casa unifamiliar

espera convertirse en su nuevo hogar. Con aproximadamente 180 m² de superficie

habitable, la propiedad combina conceptos de vida modernos con un ambiente especial

que invita al bienestar. Un jardín cuidadosamente diseñado, dos terrazas, una de ellas

cubierta, así como la impresionante azotea y la proximidad a la costa del Mar del Norte,

hacen de esta casa una propiedad verdaderamente única. Al entrar, le recibe un

luminoso y abierto pasillo con galería, que realza con estilo el carácter de la casa. Desde

aquí, tiene acceso directo a la cocina-comedor de aproximadamente 35 m²,

modernamente equipada y cómodamente amueblada, perfecta para reunirse con

familiares y amigos. Junto a ella se encuentra el comedor, que se integra a la perfección

con el salón. El salón, ampliado en 2021, ahora sirve como un acogedor refugio. Una

escalera exterior conduce a la magnífica azotea, a la que también se accede desde el

dormitorio de la planta superior. La planta baja también incluye un despacho/dormitorio

de invitados, un baño con ducha y un amplio lavadero. Desde aquí, se accede

directamente al garaje doble de alta calidad con puerta eléctrica y trastero independiente.

Esto permite entrar a la casa cómodamente y sin mojarse. Una elegante escalera de

madera con rellano conduce a la planta superior. La galería abierta crea un ambiente

luminoso y una sensación de amplitud notable. Además de dos dormitorios, hay otra

galería, actualmente utilizada como despacho, que puede reconvertirse fácilmente en un

dormitorio independiente. Desde el dormitorio principal, se accede a un vestidor y, desde

allí, al baño de diseño elegante con ducha y bañera. Un hogar para sentirse bien: esta

elegante y luminosa casa irradia calidez y un ambiente especial, perfecto para quienes

desean combinar la vida moderna con un ambiente vacacional. Descubra usted mismo

las ventajas de esta casa unifamiliar prácticamente nueva: concierte una visita hoy

mismo.



Número de propiedad: 25361068 - 26409 Wittmund / Carolinensiel

Detalles de los servicios

Baujahr 2016, Anbau 2021

Wohnfläche ca. 180 m², Grundstücksfläche ca. 997 m²

5 Zimmer, durchdachter Grundriss

Großzügiger Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung

moderne Küche mit Insellösung

Gäste Wc mit Dusche

Hauptbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche im Obergeschoss

Ankleidezimmer

Zentrale Heizungsanlage

Solarthermie zur Warmwasserbereitung

Fußbodenheizung in allen Wohnbereichen

Be- und Entlüftungsanlage

Zweifach verglaste Fenster mit Rollläden

Großzügige Terrassen

Gerätehaus und Gartenpavillon

Gepflegter Garten mit vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten

Hauswirtschaftsraum und separater Abstellraum

Doppelgarage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus
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Todo sobre la ubicación

Dieses charmante Einfamilienhaus liegt in Carolinensiel, einem malerischen Küstendorf

an der Nordsee, das zur Gemeinde Wittmund in Niedersachsen gehört. Namensgeberin

des 1730 gegründeten Sielortes war Sophie Caroline, die Gemahlin des Ortsgründers

Georg Albrecht von Ostfriesland.

Der historische Hafen mit seinen Kapitänshäusern, kleinen Boutiquen und gemütlichen

Cafés verleiht dem Ort ein unverwechselbares maritimes Ambiente – hier spürt man die

Nähe zum Meer in jeder Straße.

Ein besonderes Highlight ist das Deutsche Sielhafenmuseum, das die maritime

Geschichte der Region lebendig werden lässt. Besucher erfahren viel über die

Traditionen des Fischfangs und der Schifffahrt. Die Umgebung bietet darüber hinaus

kilometerlange Deiche, Sandstrände, das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer sowie

zahlreiche Freizeitmöglichkeiten wie Wassersport, Strandaktivitäten und geführte

Wattwanderungen, bei denen die vielfältige Tier- und Pflanzenwelt entdeckt werden

kann.

Von Carolinensiel aus sind auch Ausflüge zu nahegelegenen Inseln wie Wangerooge

oder Spiekeroog möglich – mit Fähren erreichbar, laden sie zu entspannten Tagen an

traumhaften Stränden ein. Gleichzeitig überzeugt die Infrastruktur: Wittmund, Jever und

andere Städte sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten Einkaufsmöglichkeiten,

Schulen, medizinische Versorgung sowie kulturelle Angebote.

Dieses Einfamilienhaus verbindet modernen Wohnkomfort mit der entspannten Lebensart

der Nordseeküste – perfekt für alle, die Natur, maritimes Flair und kurze Wege in die

Region schätzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 8.12.2027.

Endenergiebedarf beträgt 32.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

