GrofRheide

Encantador apartamento con balcon

NUmero de propiedad: 25210076

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 145.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50 m2 « HABITACIONES: 1
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De un vistazo

25210076

ca. 50 m2
1

1

1

1994

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

145.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado
Sélido

Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Gas Certificado
25.07.2029 energeético
135.40 kWh/m?2a
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NUumero de propiedad: 25210076 - 26532 GrolRheide

La propiedad
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La propiedad
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Una primera impresion

Este atico recién reformado impresiona por su cuidada distribucién y su moderno disefio
de planta abierta. El espacioso salén con cocina americana constituye el corazén del
apartamento e invita a cocinar y relajarse juntos. Desde aqui, se accede al soleado
balcén, que ofrece espacio exterior adicional. Un practico trastero proporciona un
espacio de almacenamiento ordenado y extra de espacio. El bafio cuenta con duchay es
moderno y funcional. El pasillo ofrece amplio espacio para abrigos y zapatos. El
dormitorio es luminoso y de proporciones cémodas. Junto al dormitorio hay un lavadero
gue alberga la calefaccion. Una caracteristica especial es el atico reformado, que puede
utilizarse como dormitorio adicional, ideal para invitados, nifios o como un rincon privado.
Se han sustituido todas las ventanas y el apartamento se ha modernizado por completo,
convirtiéndolo en una casa lista para entrar a vivir con un ambiente acogedor.
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Detalles de los servicios

- Einbauktiche - Balkon - Stellplatz - Gartennutzung - Hausgeld 100,00 € - Strom Gas
Wasser separat anzumelden
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einer landlich gepragten Gemeinde im Herzen
Ostfrieslands. Die Umgebung ist von weitlaufigen Feldern, Grinflachen und kleinen
Siedlungen gepragt, wodurch eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphére entsteht.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie arztliche
Versorgungseinrichtungen sind im nahen Ortskern vorhanden.

Uber die nahegelegenen LandstraRen erreicht man schnell die umliegenden Ortschaften
sowie die Kreisstadt Aurich. Auch die Kiistenorte an der Nordsee mit ihren Féhrhafen zu
den Ostfriesischen Inseln sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr
ist durch Buslinien abgedeckt, die Anbindung an tberregionale Bahnstrecken erfolgt tber
die Bahnhofe in Norden oder Emden.

Die Region bietet zudem vielfaltige Freizeitmoglichkeiten — von Radtouren durch die
typisch ostfriesische Landschatft bis hin zu Ausfliigen an die Nordseekiiste. Insgesamt
verbindet die Lage eine ruhige Wohnumgebung mit guter Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und touristischen Ziele.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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