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Wittmund / Carolinensiel

Moderno apartamento con galeriaen €l corazon de

Carolinensidl

NUmero de propiedad: 25361002

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 46m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25361002 A peticion

ca 46 m# Kéauferprovision betrégt

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

! 2023

1

1980 Estructura

1 x Plazade —

aparcamiento exterior Sdlido
ca 9m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas natural ligero 138.40 kWh/m2a
11.02.2035

E
Gas

1980
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Una primeraimpresion

Exclusivo apartamento con galeria, terrazay jardin: ubicacion perfecta en Carolinensiel. Este
apartamento con galeria, totalmente renovado y de alta calidad, combina la comodidad de unavida
moderna con una ubicacion privilegiada en la popular localidad de Carolinensiel. Le esperan
aproximadamente 46 m? de espacio habitable, ofreciendo un estilo de vida con caracteristicas
exclusivas y una distribucion impecable. Su nuevo oasis de bienestar en un vistazo: - Luminoso
sal6n con galeria abierta: ideal como sala de estar adicional o espacio de trabajo - Ampliaterrazay
jardin privado: disfrute del sol en un ambiente privado - Renovacién completa en 2022/23: nuevas
ventanas, sistema eléctrico moderno, aislamiento insuflado y suelos de alta calidad - Bafio
moderno: amueblado con estilo y materiales nobles - Nueva cocinay puertas de disefio: una
combinacion perfecta para una experiencia de vida exclusiva - Plaza de aparcamiento exterior
privada: un aparcamiento cOmodo y sin estrés. Este encantador apartamento impresiona por su
excelente calidad de construccion y su ambiente contemporaneo. La renovacion integral incluyo,
entre otras cosas, la limpieza de la fachada, 1aimpermeabilizacion de los cimientos y un moderno
sistemade drengje. Gracias al eficiente sistema de calefaccion central, podra disfrutar de
temperaturas agradables en todo momento. |deal para solteros, parejas 0 como el egante segunda
residencia: juna auténtica joya en una ubicacion privilegiadal jNo pierda esta oportunidad Unical
jConcierte una visita hoy mismo!
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Detalles de los servicios

- Terrasse + Garten (Stid/West - Ausrichtung)
- PKW-Stellplatz

- eigenes Gartenhaus

- elektrische Jalousien

- offene Wohnkuche

- modernes Duschbad

- Sat-TV + Internet
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Todo sobre la ubicacion

Ruhige und dennoch zentrale Lage:
Der Schollenpadd liegt in einer ruhigen Ferienwohngegend, die gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit zu Einkaufsmdglichkeiten und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bietet.

Naturnahe Umgebung: Die Nahe zur Harle und zum National park Niederséchsisches Wattenmeer
ermdglicht Freizeitaktivitéten wie Spaziergange entlang der Harle-Promenade, Wattwanderungen
oder Radtouren in der Umgebung.

Kulturelle Angebote: Der historische Museumshafen von Carolinensiel ist nicht weit entfernt und
bietet kulturelle Veranstaltungen sowie gastronomische Einrichtungen.

Infrastruktur: In Carolinensiel finden Sie Supermérkte, Backereien, Fischladen, Arzte und Banken,
die den taglichen Bedarf decken.

Freizeitmdglichkeiten: Das Kurzentrum "Cliner Quelle" mit Bade- und Wellnessangeboten sowie
der Strand in Harlesiel sind leicht erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitaktivitéten.

Diese Vorteile machen eine Eigentumswohnung im Schollenpadd zu einer attraktiven Investition
fur ale, die eine Kombination aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur schétzen.
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Otros datos

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.40 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1, 26603 Aurich
Tel.: 4494941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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