VON POLL

Langeoog

|nseltraum auf L angeoog: Hochwertiges
Reihenendhaus mit sonnigem Garten

Numero de propiedad: 26361017

PRECIO DE COMPRA: 819.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 91 m2 « HABITACIONES: 4 + SUPERFICIE
DEL TERRENO: 759 m?

www.von-poll.com
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Numero de propiedad: 26361017 - 26465 Langeoog

De un vistazo

26361017 819.000 EUR
Chalet adosado
ca. 91 mz2 central
Techo a dos aguas Kauferprovision
4 betragt 2,99 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
2007 cuidado
Solido
ca. 18 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 105.20 kWh/m2a
15.05.2036
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Una primeraimpresion

Dieses hochwertige Reihenendhaus bietet ein beeindruckendes Wohnerlebnisin gefragter
Lage—nur etwa 300 Meter vom Strand entfernt. Das Haus befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 759 m2 und zeichnet sich durch seine gepflegte Erscheinung
und gehobene Ausstattungsqualitét aus. Ca. 260 m2 Grundstiick sind der angebotenen
Immobilie zugeschrieben. Mit 91 m2 Wohnflache auf 2 Etagen, einem Dachboden (13 m?2),
sowie einem zusétzlichen Abstellraum (5 m2) im Nebengebaude, ist Platz fir eine grof3e
Familie.

Das Objekt umfasst insgesamt 4 Zimmer, darunter drei komfortable Schlafzimmer und drei
voll ausgestattete Badezimmer. Die Kombination aus Zentralheizung und Fuf3bodenheizung
sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima. Die Einrichtung des vollstandig
ausgestattetem Ferienhauses ver bindet perfekt Funktionalitdt und Gemautlichkeit. Alle
Gerédte und Gebrauchsgegenstande destéaglichen Lebens sind in hochwertiger Qualitat
vorhanden, so dassman sich gleich " wie zu Hause" fiihlt und das Inselleben in voll Zigen
geniefden kann.

Bereitsvon auf3en besticht das Haus mit seiner klassischen Klinkerfassade und dem
markanten Satteldach, was dem Gebaude eine zeitlos elegante Optik sowie einen hohen
Wieder erkennungswert verleiht. Die grof3zligigen Fensterfronten pragen nicht nur die
aufere Ansicht, sondern lassen auch viel Tageslicht in die Wohnraume strdmen.

Im Inneren wartet eine klassische, funktionale Grundrissgestaltung. Die moder ne Kiiche ist
hochwertig ausgestattet und bietet Einbauschrénke, M arkenger éte sowie eine stilvolle
Kombination aus grauen und weif3en Fronten. Hier wird Kochen zum Vergnigen und es
bleibt ausreichend Platz fir alles, was ambitionierte Hobbykdche bendtigen.

Der helle Essbereich Uiber zeugt mit einer grof3ztigigen Fensterfront, die einen traumhaften
Blick ins Griine ermdglicht und fur eine angenehme Atmosphér e beim gemeinsamen Essen
sor gt. Besonder s hervorzuheben der grof3zigig erstellte Erker, in Ostausrichtung fir ein
sonniges Frihstiuck. Der Wohn-Essbereich schafft durch seine vielen Vor zlige, wie z.B.
bequeme Recliner-Sessel, ein angenehmes gemutliches Wohnen, ist gleichzeitig auch sehr
funktional durch malRangefertigte Einbauschranke.

Das Ober geschoss beherber gt ein Schlafzimmer, das durch eine grof3zligige Fenster front und
einen direkten Zugang zum Balkon besticht. Wohnen aber auch Arbeiten ist hier moglich,
hochwertiges M obiliar wie ein grof3er 4-tlriger Spiegelschrank und ein Arbeitsplatz runden
das geraumige Schlafzimmer ab. Das hier verlegte Holzparkett verleiht dem Raum eine




war me und zugleich moder ne Ausstrahlung. Der Balkon ladt dazu ein, die frische M eer eduft
und den Ausblick auf die ruhige Umgebung zu genief3en.

Die Immobilie verflgt insgesamt Uber drei Badezimmer und 8 Schlafbetten —ein besonder es
Komfortmerkmal, dasden Alltag deutlich erleichtert und gerade fir Familien oder
Feriengaste von Vorteil ist.

Ein weiteres Highlight ist die Stidterrasse, die direkt an den gepflegten und groRRziigigen
Garten angrenzt. Hier kdnnen Sie die Sonne nahezu den ganzen Tag genief3en und
entspannte Stunden im Freien verbringen; Kinder haben hier viel Platz zum Spielen. Die
Terrasseist mit hochwertigen Outdoor-M 6beln ausgestattet und bietet einen angenehmen
Ruckzugsort am Haus.

Abgerundet wird das Angebot durch dieruhige und attraktive Umgebung sowie die

aufer gewohnliche Nahe zum Meer (nur 300 Meter). Ob als privates Ferienhaus oder fiir

I hre zukiinftigen Gaste — dieses Reihenendhaus bietet Raum fiir Erholung, Komfort und das
besonder e L ebensgefiinl der Nordsee.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich personlich
von den Vorziigen dieser einzigartigen Immobilie!

Bel weiterem Interesse oder Fragen erreichen SieHerrn Gerrit Poppinga unter 04933 99 11
22,
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Detalles de los servicios

- Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte
- helles Erdgeschoss

- ausgebauter Bodenraum

- elektrische Rolladen

- drei Duschbéader

- ca. 160 m2 grof3er Garten

- Slid-Balkon mit Pergola

- insgesamt 8 Schlafplatze

- Einbauschr@nke vom Schreiner

- Schlafcouch im Erdgeschoss

- elektrische Markise

- Massiv gebauter Abstellraum

- Sidterrasse

- mobliert & inkl. sehr umfangreicher Ausstattung
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Todo sobrela ubicacion

Das Reihenendhaus befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Pirolatal und Strand ( ca.
250m) von Langeoog. Auch der Ortskern mit seinen Geschéften, Restaurantsund Cafésist
nur wenige Gehminuten entfernt (ca. 800 M eter).

L angeoog bedeutet " Lange Insel" , mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgrof3en Ostfriesischen Inseln, zwel Drittel sind Teil des Nationalparks
Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf L angeoog meist geméachlich zu.

Dielnsel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewer betreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt Uber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schifffahrt der I nselgemeinde L angeoog von Bensersiel aus anfahrt, von dem aus
in der Saison aber auch touristische Tagesfahrten nach Norderney, Baltrum, Spiekeroog
oder Wanger ooge dur chgefuihrt werden. Vom Fahranleger verkehrt eine kleine Bahn zum
einzigen Ort, dem Nordseeheilbad L angeoog mit gut 1.500 Einwohnern.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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