VON POLL

Aurich

Edificio residencial y comercial flexible de tres
unidades en Aurich

Numero de propiedad: 25361025¢

PRECIO DE COMPRA: 670.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 800 m?
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Numero de propiedad: 25361025c - 26603 Aurich

De un vistazo

25361025¢c 670.000 EUR
Kauferprovision

Techo de mansarda betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

1982 beurkundeten
Kaufpreises.

6 x Plaza de S6lido

aparcamiento exterior

ca. 480 m2
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Datos energéeticos

Gas
En tramite
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Una primera impresion

Este local comercial, ubicado en el centro de Aurich, combina espacio residencial y
comercial en un edificio versatil. Construido originalmente en 1982, ha sido objeto de
varias modernizaciones y ampliaciones, lo que lo convierte en una atractiva inversion con
potencial de revalorizacion a largo plazo. La propiedad consta de un edificio de uso mixto
con aproximadamente un 60% de espacio residencial y un 40% comercial. La planta baja
alberga dos negocios muy concurridos: una heladeria consolidada, un popular punto de
encuentro local y una tienda de artesania de larga trayectoria con una clientela fiel.
Ambas unidades se alquilan a largo plazo, lo que genera ingresos estables por alquiler.
La planta superior cuenta con un espacioso apartamento con un amplio bafio tipo spay
una terraza en la azotea, con una superficie habitable total de aproximadamente 200
metros cuadrados. Puede ser utilizado por el propietario o alquilado, esta disponible a
corto plazo y ofrece opciones de uso flexibles. El edificio se construyo originalmente
como almacén de techo plano y se convirtié en local comercial en 1993. El edificio se
amplié en 1998 para incluir una unidad residencial. Cuenta con un tejado abuhardillado
gue le confiere un atractivo estilo arquitectonico. Se instalaron dos modernas calderas de
condensacion: una en 2021 para la vivienda y otra en 2010 para los locales comerciales.
El edificio se asienta sobre una parcela de aproximadamente 800 m2 y no esta dividido
segun la Ley de Propiedad Horizontal (WEG) ni otras normativas de division, lo que
ofrece flexibilidad de uso y gestion a largo plazo. Los ingresos actuales por alquiler de la
heladeria y tienda de artesania ascienden a aproximadamente 29.844 € anuales
(incluidos los suministros, sin incluir la electricidad). La vivienda esta actualmente
ocupada por el propietario, pero se puede alquilar a corto plazo. La propiedad también
incluye seis plazas de aparcamiento. Hay aparcamiento adicional disponible en las
inmediaciones. La propiedad se encuentra en una zona muy transitada de Aurich, en una
calle comercial consolidada y bien comunicada. Su alta visibilidad y trafico peatonal, asi
como su proximidad a servicios locales, comercios y carreteras principales, hacen que
esta ubicacion sea especialmente atractiva. El certificado de eficiencia energética se esta
tramitando. Puede solicitar mas informacion.
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Detalles de los servicios

- Baujahr ca. 1982, mehrfach modernisiert und erweitert

- Verhéltnis Wohn-/Gewerbeflache: ca. 60 % Wohnen, 40 % Gewerbe

- Zwei gut etablierte Geschéftseinheiten, jeweils ca. 140 m?2

- Eisdiele mit Stammkundschatft

- Traditionsreiches Handarbeitsgeschaft

- GroRRzuigige Wohneinheit im Obergeschoss, ca. 200 m2

- Kurzfristig nutzbar oder vermietbar

- Sechs Parkplatze direkt am Gebéaude, zusatzliche Stellplatze in der Nahe
- Grundsticksgrol3e ca. 800 mz

- Zwei Brennwertthermen: 2021 fir die Wohneinheit, 2010 firr die Gewerbeeinheiten
- Hochfrequentierte Innenstadtlage mit hoher Sichtbarkeit

- Verkehrsanbindung nach Emden, Leer, Norden und den Sielorten

- Langfristig vermietete Gewerbeeinheiten mit stabilen Mieteinnahmen
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Todo sobre la ubicacion

Diese Immobilie befindet sich im Innenstadtkern von Aurich, einer der wirtschaftlich
bedeutendsten Stadte in Ostfriesland, Niedersachsen. Aurich ist die zweitgro3te Stadt
der Region und fungiert als bedeutendes Verwaltungs- und Handelszentrum. Die zentrale
Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Emden, Leer, Norden sowie die
beliebten Sielorte an der Nordseekuste.

Durch die Nahe zum Marktplatz profitieren Mieter und Besucher von einer lebendigen
Umgebung mit regelméRigem Wochenmarkt, zahlreichen Einzelhandelsgeschéften,
Gastronomiebetrieben sowie einer optimalen Versorgung fir den taglichen Bedarf.
Offentliche Verkehrsmittel, Parkmoglichkeiten und diverse Dienstleistungsangebote sind
fuBlaufig erreichbar, was die Attraktivitat dieses Standorts zusatzlich unterstreicht.

Ein besonderes Highlight der Region ist das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer, das
nur eine kurze Autofahrt entfernt liegt. Das Wattenmeer ist eines der bedeutendsten
Okosysteme Europas und zieht jedes Jahr zahlreiche Touristen, Naturfreunde und
Erholungssuchende an. Die Nahe zur Kiiste macht Aurich nicht nur wirtschaftlich
attraktiv, sondern auch zu einem idealen Ausgangspunkt fur Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten an der Nordsee.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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