KoéIn - Nippes

Luxusin Nippes. Penthouse mit Wow-Faktor

Numero de propiedad: 26406023

PRECIO DEL ALQUILER: 2.500 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 127 m?2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

26406023 2500 EUR

ca. 127 m2 450 EUR

4 Atico

3 Solido

1 Terraza, WC para
1 invitados, Cocina

empotrada, Balcon
2020
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético

radiante 118.00 kWh/m?2a
Gasnatural pesado

15.07.2028 D

Gas 1927
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNROLL .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0221 -80 06 443 0
Immobilie an.
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La propiedad




VON POLL
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler K6ln

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

o
Lindenthal
Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Planos de planta

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen in bester Lage von Nippes diese
aulRer gewohnliche Penthouse-Wohnung. Hier vereinen sich moderne Architektur mit einer
grof3ziigigen und offenen Raumaufteilung.

Die unmittelbare Nahe zum Wilhelmplatz mit seinem beliebten Wochenmar kt sowie zur
urbanen Neusser Stralde unterstreicht die Attraktivitat dieser Wohnungin KoIn-Nippes—ein
sehr gefragter Stadtteil, der seit Jahren fr seine Authentizitat und hohe L ebensqualitat
geschatzt wird.

Diese einzigartige Penthouse-Wohnung im vierten Ober geschoss wur de 2020 auf einem
M ehrfamilienhaus mit historischem Charme errichtet und Uberzeugt mit imposanten
Deckenhthen von biszu 4 m.

Die Wohnflache von ca. 127 m2 verteilt sich auf insgesamt 3 Zimmer. Her zstlick dieser
teilmoblierten Wohnung ist der grofRziigige und lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit
ca. 74 m2 Wohnflache sowie direktem Zugang zur ca. 15 m2grof3en Terrasse mit Blick tber
die Dacher Nippes. Die mal3gefertigte Media-Wall in schwar zer Naturstein-Optik stellt in
Verbindung mit der angrenzenden Sichtbetonwand einen absoluten Blickfang im
Wohnbereich dar und l&sst I nterior-Her zen hoher schlagen.

Die offene, mal3gefertigte Einbaukiiche fligt sich nahtlos an den Wohn- und Essbereich an
und setzt mit ihrer individuell designten Kiicheninsel in Naturstein-Optik das n&chste
asthetische Highlight. Die hier integrierte Waschmaschine und der Trockner gehoren
ebenfalls zum Mietinventar und erhéhen den Wohnkomfort.

An das offene Entrée schliefdt sich ein Gaste-WC und ein kleiner Flur an, der Zugang zum
privaten Wohnbereich mit einem Schlafzimmer, einem Arbeits-/Gastezimmer und einem
Badezimmer.

Ausdem ca. 18 m2 grof3e Schlafzimmer betritt man die private Loggia mit Sidausrichtung
und einer spektakularen Aussicht mit Blick zur Agneskirche und dem Kolner Dom.

Das durchdachte Arbeitszimmer bietet dank raumhohen Einbauschranken sehr viel
praktischen Stauraum und dient gleichzeitig als Ankleide. Ein mal3angefertigtes Hochbett ist

zudem integriert und bietet eine weitere Schlafmoglichkeit flr Gaste.

Dank Badewanne und grof3er Walk-in Dusche mit Regenfunktion sowie hochwertigen




Armaturen bietet das minimalistisch und fugenlos gestaltete Badezimmer eine private, kleine
Wellness-Oase.

Der gesamte Wohnbereich ist mit hochwertigem Eiche-Dielenparkett verlegt. Die Beheizung
erfolgt Uber eine FulRbodenheizung und eine moder ne Fer nwar mever sor gung.

Abgerundet wird das Angebot mit einem eigenen Kellerabteil. Die Nettokaltmiete betr &gt
monatlich EUR 2.500. Die monatliche Nebenkostenvor auszahlung belduft sich aktuell auf
EUR 450. Die Wohnung ist leerstehend und sofort bezugsfrei. Ein Aufzug und ein Stellplatz
sind nicht vorhanden.

Konnen Sie sich vorstellen, Ihren morgendlichen Kaffee auf der idyllischen Terrasse zu
geniel3en und dabei Uber die Dacher Koélns zu blicken? Dann stehen wir Thnen flr weitere
Informationen zur Verfligung und vereinbaren gerne eine Besichtigung.
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Detalles de los servicios

Highlights:

- Sofort bezugsfrel

- 4 m hohe Decken

- 3m hohe T Uren ohne Rahmen und unsichtbaren Zargen

- Getlter Dielen-Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Teilweise Sichtbetonwande

- Malgefertigte Media-Wall mit integriertem TV

- Malgefertigte Design-K tiche inkl. Waschmaschine und Trockner
- Wasser aufber eitungsanlage mit Sprudelwasser -Funktion

- Arbeits/ Gastezimmer mit mal3gefertigten Einbauschranken und Gaste-Hochbett
- Eine Terrasse und eine L oggia mit Sidausrichtung und Domblick
- Eingebaute Lichtleisten und -spots
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Todo sobrela ubicacion

Diese besonder e Penthouse-Wohnung befindet sich im beliebten Kolner Stadtteil Nippes.
Die L age zahlt zu den gefragtesten Wohnadressen der Domstadt und verbindet urbanes
L eben mit einer gewachsenen Nachbar schaft, kurzen Wegen und einer hervorragenden

Infrastruktur.

Das Veedel zeichnet sich durch seinen historischen Char me, die gepflegte
Grunderzeitbebauung und eine lebendige Atmosphar e aus. Zahlreiche Cafés, Restaur ants,
Béackereien und individuelle Fachgeschéfte préagen das Straf3enbild und verleihen dem
Viertel seinen unverwechselbaren Charakter. Gleichzeitig sorgen Wochenmarkte, kleine
Platze und begrtinte StrafRenziige fur eine hohe Aufenthaltsqualitét.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind grdf3tenteils bequem zu Fuld erreichbar. Auch die Kliniken und
medizinischen Einrichtungen der Koélner Innenstadt sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. M ehrere Stadtbahn- und
Buslinien sowie der Bahnhof K 6ln-Nippes gewéahrleisten eine schnelle Verbindung in die
Kdlner Innenstadt, zum Hauptbahnhof und in alle weiteren Stadtteile. Mit dem Fahrrad
gelangen Siein wenigen Minuten an den Rhein, in die Altstadt oder zum K élner Dom.

Fur Erholung im Griinen bieten der nahegelegene Johannes-Giesberts-Park, der Lentpark
sowie die weitlaufigen Rheinpromenaden ideale M 6glichkeiten zum Spazier engehen, Joggen
oder Verweilen. Dar Uber hinausladen zahlreiche Freizeit- und Sportangebotein der
Umgebung zu einer aktiven Freizeitgestaltung ein.

Auch die Anbindung an das Uberregionale StrafRennetz ist hervorragend. Die Autobahnen
A1, A3, A4 und A57 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der Flughafen Kéln/Bonn ist in
rund 20 bis 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen und unterstreicht die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung dieser attraktiven Wohnlage.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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