Koln - Rondorf

Vivir, trabajar, invertir: casa detresfamilias con un
ampliojardin

Numero de propiedad: 25406008

PRECIO DE COMPRA: 599.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 203 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 681 m?
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De un vistazo

25406008 599.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 203 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
1935 Kaufpreises
1978
parareformar
Solido

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gasnatural ligero
26.12.2034 222.52 kWh/m2a
G
Gas
1935
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

VON POLL REAL ESTATE presenta esta encantador a casa de tres viviendas en una
tranquila calle de un solo sentido en €l atractivo barrio de Hochkirchen, en Colonia.
Construido en 1935, este edificio de apartamentos de cuatro plantas fue objeto de una
profunda moder nizacion y ampliacion en 1978. Con una superficie habitabletotal de
aproximadamente 203 m2, ofrece multiples opciones de uso tanto para inver sor es como para
propietarios que deseen disefiar una propiedad a su gusto. La construccion de ladrillo
macizo cuenta con un sdtano completo y se extiende por cuatro plantas. La planta baja
consta de un espacioso apartamento de tres habitaciones, actualmente desocupado, de
aproximadamente 94 m2. El salén-comedor de planta abierta ofrece acceso directo al jardin
y aunaterraza de dosplantas, ideal para crear un refugio privado en plena naturaleza. El
apartamento ha sido completamente reformado, lo que le ofrece la oportunidad de disefiarlo
asu gusto. La planta superior alberga un apartamento de dos habitaciones en alquiler de
aproximadamente 64 m2, que actualmente genera unarenta mensual neta de 516 €. Existela
posibilidad de construir una azotea sobrela ampliacion de la planta baja. El &tico, con e
tgjado a dos aguas r efor mado, también se alquilay consta de un apartamento de
aproximadamente 45 m2, que ofrece mucha luz y una agradable sensacion de amplitud
graciasa unagran buhardilla. Larenta neta del atico es de 405 €. Por discrecion, aln no se
han fotografiado los dos apartamentos en alquiler. El edificio necesita unareforma, pero
ofrece un gran potencial para crear un espacio habitable moderno y de disefio individual. La
distribucion flexible per mite diver sos usos, ya sea como edificio de apartamentos, casa de dos
viviendas o una espaciosa vivienda unifamiliar . El s6tano, de planta completa, es
especialmente destacable, ofreciendo posibilidades adicionales par a espacio de
almacenamiento o salas de ocio. El exterior dela casa cuenta con un amplio jardin, ideal
pararelajarse o disfrutar del ocio. Un garaje con plaza de apar camiento adyacente y acceso
directo al jardin realza alin méas|a propiedad. Esta casa de tres familias puede optar a
atractivas oportunidades de financiacion, por g emplo, através del programa KfW 261/262,
que ofrece financiacion por unidad residencial pararefor mas ener géticamente eficientes.
Dependiendo del alcance dela obra, podrian estar disponibles préstamos con bajosinter eses
y ayudas parala amortizacion. /L e interesa? Con gusto le propor cionaremos mas
informacién, programaremos una consulta 'y concertaremos una visita.
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Detalles de los servicios

- Massivbauweise

- 1935 gebaut und 1978 grundlegend modernisiert und erweitert
- vollunterkellert

- 105m2 Wohnung im EG komplett entkernt

- 53m2 Wohnungim OG ver mietet: 516€ Nettokaltmiete

- 45m2 Wohnung im DG vermietet: 405€ Nettokaltmiete
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Todo sobrela ubicacion

Kdln-Hochkirchen ist ein ruhiger und attraktiver Stadtteil im Stiden von Kéln, der zur
beliebten Wohngegend Rondorf gehért. Gepragt von einer Mischung aus gepflegten
Einfamilienh&user n, moder nen M ehrfamilienhausern und grof3ziigigen Géarten, bietet
Hochkirchen eine hohe L ebensgualitat und eine angenehme Nachbar schaft.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sowie die
AB55 erreicht man die Kélner Innenstadt in nur wenigen Minuten. Zudem sorgen Buslinien
fur eine gute Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz, sodass auch Pendler eine
komfortable Verbindung in die Stadt haben.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Besonder s hervor zuheben sind die natur nahen
Erholungsmaoglichkeiten, wie der Griungtrtel und der Forstbotanische Garten, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen.

Hochkirchen ist eine begehrte Wohnlage fiir Familien, Paare und Ruhesuchende, die
stadtnah und gleichzeitig im Griinen leben mochten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1935.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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