VP ‘ VON POLL

Koéln — Neustadt-Siud

Hogar sobre los tejados de la ciudad

Numero de propiedad: 25406009
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PRECIO DE COMPRA: 799.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25406009 799.000 EUR
Duplex

ca. 129 m* Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Estructura

1895
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VO POLL .

wl | | =
Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

w.von-poll.com
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Una primera impresion

VON POLL REAL ESTATE presenta este duplex recién reformado en un edificio histérico
gue data de 1895. Con aproximadamente 129 m2 de superficie habitable, el apartamento
presume de un concepto de vivienda Unico y bien disefiado. Incluso la impresionante
entrada, con sus altos techos y ornamentados elementos de estuco, confiere al edificio
un ambiente elegante. Ubicado en la quinta planta, el apartamento se distribuye en dos
niveles y consta de tres habitaciones, incluyendo dos dormitorios en el atico reformado,
gue ofrecen tanto un espacio privado como flexibilidad para adaptarse a las necesidades
individuales. El corazdn del apartamento es el salon-comedor de aproximadamente 44
m2 con acceso directo a la espaciosa azotea de aproximadamente 52 m2, orientada al
sureste, un lugar ideal para disfrutar de horas de relax bajo el sol, sobre los tejados de
Colonia. Los grandes ventanales garantizan una excelente luz natural y crean un
ambiente luminoso y acogedor. La impresionante altura del techo realza ain mas la
sensacion de amplitud y ofrece diversas posibilidades de disefio. El aseo de invitados en
la primera planta y el bafio con ducha en la segunda planta han sido completamente
modernizados. Los dos dormitorios del atico impresionan por su amplitud y excepcional
luz natural. Una de las habitaciones ofrece acceso directo a un balcén orientado al
noroeste con vistas a la catedral. La cuota mensual es de 695,00 €, que incluye la
reserva de mantenimiento y los gastos de calefaccion. Esta propiedad presume de una
arquitectura excepcional en una ubicacién céntrica. ¢ Le interesa? Estaremos encantados
de concertar una visita. jQuedara encantado!
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Detalles de los servicios

- Historischer Altbau von 1895

- Frisch sanierte Maisonette-Wohnung

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach

- 44 m2 grolRer Wohn- und Essbereich

- 52 m2 grof3e Sudost-Dachterrasse

- Nordwest-Balkon mit Domblick

- modernisiertes Dusch- und Gastebad

- Hauseingang mit hohen Decken und Stuckelementen
- monatliches Hausgeld EUR 695,00 inkl. Instandhaltungsriicklage & Heizkosten
- Zentrale Innenstadtlage
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Todo sobre la ubicacion

Kd&In Neustadt-Sud ist ein lebendiger und vielféltiger Stadtteil im innerstédtischen Bereich
von Koln und gehort zum Stadtbezirk Innenstadt. Er erstreckt sich studlich der Altstadt
und wird im Norden durch die Kdlner Ringe, insbesondere den Hohenstaufenring und
den Barbarossaplatz, von der Altstadt abgegrenzt. Im Westen bildet der Innere
Gringdrtel eine natirliche Grenze, wahrend im Suden die Stidstadt anschlief3t und im
Osten der Rhein das Stadtviertel begrenzt.

Gepragt wird der Stadtteil von einer Mischung aus historischer Griinderzeit-Architektur,
modernen Wohngeb&auden sowie einer pulsierenden Gastronomie- und Kulturszene.
Besonders das Kwartier Latdng und die Zilpicher Stral3e sind als Hotspots flr
Studierende bekannt, da sich hier zahlreiche Bars, Cafés und Restaurants befinden. Ein
beliebter Riickzugsort ist der Volksgarten, einer der altesten Parks Koélns, der mit
weitlaufigen Grinflachen, einem idyllischen Teich und einem Biergarten zum Verweilen
einladt.

Die Verkehrsanbindung des Stadtteils ist hervorragend. Mehrere Stralenbahn- und
Buslinien, darunter die Linien 9, 12, 15, 16 und 18, verbinden Neustadt-Stid mit anderen
Stadtteilen und sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit des Kdlner Hauptbahnhofs. Auch
fur Autofahrer bestehen gute Anbindungen an die stadtischen Verkehrsachsen.

Neben seiner urbanen Atmosphare bietet Neustadt-Stid einige markante Orte, die den
Stadtteil pragen. Das Universitatsviertel mit dem Campus der Universitat zu Koéln zieht
zahlreiche Studierende an und sorgt fUr eine junge, dynamische Stimmung. Der
Barbarossaplatz ist nicht nur ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern auch ein
beliebter Treffpunkt mit vielen Einkaufsmdglichkeiten und Ausgehmaoglichkeiten.
Insgesamt verbindet Neustadt-Sid urbanes Leben mit studentischem Flair und griinen
Erholungsraumen, was den Stadtteil sowohl fir Studierende als auch fir Berufstatige und
Familien besonders attraktiv macht.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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