Bienenbuttel

Casa bifamiliar a orillas del rio lImenau:
construccion solida, mucho espacio, gran potencial.

NUmero de propiedad: 25105029

VON POLL
IM OBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 415.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 193,18 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.809 m?
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De un vistazo

25105029

ca. 193,18 m?
Techo a dos aguas
9

7

2

1968

1 x Puerto de coches,
1 x Garaje

415.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997
Solido
ca. 113 m2

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado
17.09.2035 energetico
288.20 kWh/m?2a

Aceite H

1968
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La propiedad

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04131 -7074920

Partner-Shop Lineburg | Stresemannstrae 7 | 21335 Lineburg

lueneburg@von-poll.com | www.von-poll.com/lueneburg
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta encantadora casa bifamiliar, construida en 1968, impresiona por su sélida
construccion, su espaciosa distribucion y su amplio espacio para familias, convivencia
multigeneracional o para combinar vida y trabajo bajo un mismo techo. Con
aproximadamente 193 m2 de superficie habitable y 113 m2 (tiles adicionales, la casa
ofrece un total de 9 habitaciones, incluyendo 7 dormitorios, ideal para familias
numerosas o para alquilar una unidad independiente. Dos bafios con luz natural
garantizan comodidad y funcionalidad en el dia a dia. La solida estructura del edificio
ofrece las condiciones ideales para modernizaciones personalizadas y conceptos de
vivienda contemporaneos. Amplios ventanales inundan las estancias de luz y crean un
ambiente agradable. La propiedad presume de un entorno natural, acceso directo al rio
llImenau, una excelente combinacién de privacidad y contacto con la naturaleza, y una
ubicacion tranquila al final de una calle sin salida. Una casa con caracter y potencial,
perfecta para quienes valoran el espacio, la calidad y la versatilidad.
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Detalles de los servicios

- Ca. 193 m2 Wohnflache
- Ca. 113 m2 Nutzflache
- Ca. 3809 m2 Grundstlick
- 9 Zimmer

- 7 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Gaste WC

- keine Einbauktichen

- Olheizung

- Terrasse

- Balkon

-1 Doppelgarage

-1 Caport
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Todo sobre la ubicacion

Bienenbduttel ist eine Einheitsgemeinde im Landkreis Uelzen, direkt stidlich der
Hansetstadt Liineburg und nordéstlich von Uelzen in der idyllischen Lineburger Heide
gelegen. Mit rund 6.900 Einwohnern und einer Flache von ca. 99 kmz bietet Bienenbdittel
ein ruhiges, flachiges Wohnumfeld mit niedriger Besiedelungsdichte.

Die Region ist gepragt von Feldern, Wiesen, Waldern und dem naturbelassenen Fluss
llImenau. Eine hohe Lebensqualitat und naturnahe Freizeitmdoglichkeiten werden hier
ermoglicht.

Bienenbdttel verfigt Uber einen eigenen Bahnhof an der Regionalstrecke Hamburg-
Laneburg-Uelzen-Hannover.

Die Regionalbahnen der Metronom verkehren mindestens stiindlich, im Pendelverkehr
auch halbsttindlich. Hamburg ist in ca. 45 Minuten, Hannover in etwa 60 Minuten
erreichbar. Der Ort ist zudem Vollmitglied im HVV, was besonders gunstige Fahrkarten
ermoglicht.

Des Weiteren ist die Gemeinde direkt an die BundesstralRe B4 angebunden.

Bienenblttel bietet eine sehr gute Infrastrukur fur Familien und Berufspendler:

- Kindergérten, eine Krippe und eine Grundschule im Ort. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in Bad Bevensen, Melbeck, Lineburg und Uelzen

- Arzte, Apotheken, Supermérkte, Banken, Gastronomie und ein Wochenmarkt sind
vorhanden und gut erreichbar

-Freizeit und Erholung: Mit Waldbad, Sportstatten, Reiterhéfen, dem renaturierten
Forellenbachtal-Naturschutzgebiet sowie dem Iimenauradweg ist flir abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung gesorgt.

Der Ort zahlt zu den staatlich anerkannten Erholungsorten Niedersachsens. Die
Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, hervorragender Infrastruktur und schneller
Anbindung an Grof3stadte macht Bienenbiittel zu einem gefragten Wohnstandort -sowohl
fur Pendler als auch Familien.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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