Reinstorf / Wendhausen

Amplio bungalow con potencial: vivir en las afueras
de la ciudad con vistas panoramicas.

NUmero de propiedad: 25105028

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 269.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 144,8 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.226 m?
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De un vistazo

25105028

ca. 144,8 m?
Techo a dos aguas
5

4

1

1974

1 x Puerto de coches

269.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

ca. 31 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
20.10.2035 314.96 kWh/m?2a
H
Gas
1974
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La propiedad

‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04131 -7074920

Partner-Shop Lineburg | StresemannstraRe 7 | 21335 Liineburg

lueneburg@von-poll.com | www.von-poll.com/lueneburg
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Planos de planta
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Una primera impresion

Este bungalow de sdlida construccién, que data de 1974, ofrece aproximadamente 145
m2 de espacio habitable y un enorme potencial de desarrollo para individualistas,
artesanos o0 mentes creativas con gusto por el espacio y el disefio. La casa presume de
una distribucion bien pensada: seis habitaciones, un bafo, un aseo y 31 m?2 Utiles
adicionales ofrecen amplio espacio para familias, viviendo y trabajando bajo un mismo
techo. El bungalow esta situado en una zona tranquila a las afueras del pueblo y ofrece
vistas despejadas a extensos prados y campos. Su posicion ligeramente elevada
proporciona un magnifico panorama y una agradable privacidad. La propiedad necesita
reformas, por lo que ofrece la base ideal para implementar ideas de vivienda
personalizadas y conceptos modernos.
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Detalles de los servicios

- Ca. 145 m2 Wohnflache

- Ca. 31 m2 Nutzflache

- Ca. 1226 m2 Grundstlick
- 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer
- 1 Vollbad

- Einbauktche

- Kachelofen

- Gasheizung

- Terrasse

- 1 Caport

- 2020 Fassade gestrichen
- Sanierungsbediirftig
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in Wendhausen, einem charmanten Ortsteil von Reinstorf, im
idyllischen Ladkreis Liineburg. Die Lage vereint landliche Ruhe mit einer
ausgezeichneten Anbindung an die nahegelegene Stadt Lineburg, die in nur etwas 15
Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Wendhausen zeichnet sich durch eine naturnahe und familienfreundliche Umgebung aus.
Weite Felder, Walder und Wiesen pragen das Landschaftshild und schaffen ein
angenehmes Wohnklima. Gleichzeitig sind Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte unf Freizeitangebote im nahen Reinstorf oder in Liineburg schnell zu
erreichen.

Fur Berufspendler bietet die Nahe zur BundesstraRe B216 eine gute Verbindung in
Richtung Liineburg und Dannenberg. Auch die Autobahn A39 ist in kurzer Zeit erreichbar
und verbindet die Region komfortabel mit dem Grolsraum Hamburg.

Ein Wohnort mit landlichem Charme, guter Anbindung und hoher Lebensqualitét - ideal
fur alle, die naturnah wohnen und dennoch die Nahe zur Stadt schatzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 314.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +49 4131 -7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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