Nahrendorf

Espaciosa casa de dos familias con potencial y un
gran terreno!

Numero de propiedad: 25105011

I (7 -

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 223,12 m2 ¢ HABITACIONES: 8 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.888 m?2
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De un vistazo

25105011

ca. 223,12 m?
Techo ados aguas
8

3

1

1952

1 x Puerto de coches, 2
x Garaje

249.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980
Sélido

ca. 39 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
31.05.2032

268.13 kWh/m2a
Aceite H

1952
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




Numero de propiedad: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa bifamiliar, construida originalmente en 1952 y ampliada en 1980, ofrece
una superficie habitabley atil de apr oximadamente 262,62 m2y ocho habitaciones,
ofreciendo diver sas posibilidades, ya sea como dos unidades residenciales independientes o
como vivienda multigeneracional. La amplia parcela de aproximadamente 1.888 m2 es un
verdadero paraiso para los amantes de la naturaleza. La propiedad necesita una

moder nizacién, o que le ofrece la oportunidad ideal para disefiarla a su gusto. Actualmente,
la casa cuenta con calefaccion de gasoleo de 1980, per o ya dispone de conexion de gas. El
atico alin no esta aislado, lo que ofrece un mayor potencial para mejorasen la eficiencia
energética. La distribucion bien disefiada crea amplios espacios habitables. Ademas de un
bafio completo sin terminar, que puede personalizar se a su gusto, hay dos aseos para
invitados. Los suelos de maderay vinilo existentes, asi como las ventanas de aluminio con
doble acristalamiento, proporcionan una base sdlida par a las medidas de moder nizacién y
ofrecen un amplio margen para susideas de disefio personales. Distribucion y
caracteristicas: Salén con acceso al jardin y terraza, comedor, cocina con despensa, acceso a
la bodega semisodtano, recibidor con estufa delefia, dos habitaciones mas (aptas para
habitacionesinfantiles o despachos), bafio (sin amueblar), aseo de invitados. Planta primera:
Dormitorio con logia, tres habitaciones mas, sala diafana (posiblemente utilizable como
espacio de trabaj o), pequefio aseo deinvitados. Planta sotano: Semisttano. Dependencias.
Cochera, garaje con dostrasteros, cobertizos adicionales para herramientasdejardineria.
Esta propiedad esideal para quienes buscan una finca espaciosa con potencial de desarrollo.
Aprovechela oportunidad de modernizar y disefiar esta casa a su gusto. jConcierte una
visita ahora para descubrir las numer osas posibilidades!
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Detalles de los servicios

Flexibel nutzbares Zweifamilienhaus —ideal als Ein- oder Zweifamilienhaus
ca. 223,12 m2 Wohnflache mit 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer

M oder nisier ungsbedar f

Sanitéarraume: Zwel Gaste-WC, 1 Vollbad nicht ausgestattet
Wintergarten im Erdgeschoss & Dachterrasse mit Winter garten im Dachgeschoss
Zusétzliche Heizquelle: Kaminofen

Teilunterkellert mit vielseitigen Nutzraumen: Lager, Vorréate
Grof3es Grundstiick mit ca. 1.888 m2:

- Zier- & Nutzgarten mit Obstbdumen

- Gewéachshaus

- Holzunter sténde

- Wunder schoner Blick auf die um liegenden Wiesen
Garagengebaude mit zwel Abstellrdumen & grof3em Unterstand
Teilweise AuRRenrollladen flr zusatzlichen Komfort

Heizung: Ol (1980)

Gasanschluss: Vorhanden

Bodenbelége: Dielenboden, Vinylboden

Fenster: Alu-lso-Fenster

Internet: Glasfaseranschluss

Dach: Nicht isoliert




Numero de propiedad: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Todo sobrela ubicacion

Nahrendorf, ein charmantes Dorf in der Samtgemeinde Dahlenbur g, bietet eine hohe
L ebensqualitat und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden hier vielfaltige
Vereine, und an warmen Tagen l&dt das ortliche beheizte Freibad zum Entspannen ein.

Dieidyllische L age am Naturpark Elbufer-Drawehn macht den Ort zu einem Paradiesfur
Naturliebhaber. Weitlaufige Walder und gut ausgeschilderte Wanderwege laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausritten ein. Die abwechslungsreiche
L andschaft halt dabei viele beeindruckende Ausblicke und Sehenswiirdigkeiten bereit.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmaglichkeiten, medizinische
Versorgung, ein Kindergarten sowie alle Schulformen sind vor Ort vorhanden. Die Stadte
Neu Dar chau, Dahlenburg und Bleckede sind schnell erreichbar, und auch der Bahnhof
Gohrde, mit seiner historischen Bedeutung als Kaiserbahnhof, ist nicht weit entfernt und
bequem mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Hansestadte L tinebur g und Hamburg liegen nur
eine kurze Autofahrt entfernt. Ein Schulbus steht zu den Unterrichtszeiten zur Verfligung,
und ein Rufbus bietet flexible M obilitat darGber hinaus.

Neben Natur und moderner Infrastruktur hat Nahrendorf auch kulturell viel zu bieten. Die
St.-Lamberti-Kirche, ein historisches Fachwer kbauwerk aus dem 18. Jahrhundert, prégt das
Ortshild. Veranstaltungen im Schiitzenhausim Siek starken das Gemeinschaftsleben und
sorgen fur geselliges Beisammensein.

Ein besonderes Highlight fir Geschichtsinteressierte sind die beeindruckenden
Grof3steingraber ausder Jungsteinzeit, dieeinen Einblick in die lange Besiedlungsgeschichte
der Region geben.

Nahrendorf vereint Natur, Tradition und moderne Annehmlichkeiten und bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern eine besonder e L ebensqualitét inmitten einer
wunder schonen L andschaft.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.13 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1952.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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