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De un vistazo

22105040 240.000 EUR
Atico

ca. 59,57 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1982 Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Gas Certificado de
19.05.2035 consumo
126.00 kWh/mz2a
D
1982
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Planos de planta

Dachgeschoss
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Una primeraimpresion

Este moder no apartamento de dos habitaciones se encuentra en la planta superior deun
edificio plurifamiliar en una ubicacién céntrica en Adendorf. Una espaciosa escalera
conduce al pasillo, que da acceso a todas las zonas de estar . El corazon del apartamento esel
comodo salén-comedor, con acceso a una gran terraza en la azotea con impr esionantes vistas
y amplio espacio para sentar se, barbacoa y sombrilla. Desde el pasillo también se puede
acceder al bafo, la cocinay el dormitorio. L os aproximadamente 60 metr os cuadrados de
espacio habitable, sin techos abuhar dillados, cuentan con suelos laminados en buen estado y
un traster o en el sdtano esta disponible para almacenamiento adicional. El apartamento esta
alquilado desde el 1 de octubre de 2022 y genera unarentaanual de 7.320 €. Si leinteresa
esta oportunidad deinversion, no dude en concertar unavisita.
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Detalles de los servicios

neue Einbaukiiche Dez. 2021
modernes Bad mit Dusche
Dachterrasse

Laminatboden

Renovierung Jan. 2022
Keller

Fahrradkeller
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Todo sobrela ubicacion

Der beliebte Ort Adendorf liegt etwa vier Kilometer nordostlich vom L ineburger Zentrum
entfernt und ist mit dem Stadtkern weitgehend zusammengewachsen. Hier leben ca. 11.000
Einwohner zwischen der IImenau und dem Elbe-Seitenkanal. Mit Bus- und
Bahnverbindungen und dem direkten Anschluss an die Autobahn ist fir alle Ziele eine
schnelle Anbindung gegeben. Die Kombination aus Dorfzentrum und idyllischer Lage nahe
der Natur, bietet Ihnen erholsame Spazier gange und kurze Wege fur 1hre Erledigungen
gleichermafien direkt vor der Haustlir. Aber auch Freizeitaktivitaten wie Sport/Fitness,
Galf, Freibad, Eislaufen oder Kosmetik- und Einkaufsmoglichkeiten fir jeden Bedarf sind
auf kurzen Wegen zu erreichen. Ebenso Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder betreuung
sind in Adendorf in direkter Nahe vorhanden.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2024.

Endener giever brauch betrégt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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