Aindling

Charmantes Wochenendhaus mit Blick ins Griinein
ruhiger Lage

Numero de propiedad: 26122062

VON POLL

IMMOBILIEN

n-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 199.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 47 m2 « HABITACIONES: 2 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 800 m?
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De un vistazo

26122062 199.000 EUR
Casa de vacaciones

ca. 47 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1976 Kaufpreises
Solido

WC parainvitados,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Aceite Legally not required
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Dieses charmante Immabilie begeistert durch seine ruhige Lagein einer gepflegten
Feriensiedlung sowie einen unver baubarem Blick ins Griine. Auf rund 2 Zimmern erwartet
Sie eine einladende Atmosphére, die Erholung und Wohnkomfort har monisch miteinander
verbindet.

Der lichtdurchflutete Wohnber eich schafft einen angenehmen Mittelpunkt des Hauses und
ladt zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein. Erganzt wird das Raumangebot
durch einen vielseitig nutzbaren Hobbykeller, der sich ideal als Hobbyraum, Werkstatt oder
zusatzlicher Stauraum eignet.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Gartengrundstiick mit zahlreichen
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob liebevoll angelegtes Gemusebeet, duftender
Krautergarten oder gemutliche Terrasse— hier finden Naturfreunde den perfekten Ort, um
ihre personlichen 1deen umzusetzen und die Ruhe der Umgebung in vollen Ziigen zu
geniefden. Verschiedene Obstbaume runden dasidyllische Gartenbild harmonisch ab.

Dieses Ferienhausist der ideale Riickzugsort fur Erholungssuchende, Familien oder
Gartenliebhaber, die naturnahes Wohnen in entspannter Atmosphare schatzen. Auch
Tierliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten, denn das grof3ziigige Grundstiick und die
natur nahe Umgebung bieten ideale Bedingungen fir Mensch und Tier.
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Detalles de los servicios

* Einbauklche

* Gut durchdachter Grundriss

* Helle und freundliche Raume

* Grolde Fenster flachen mit schonem Lichteinfall

* Gemdutliche Loggia mit Blick ins Griine

* Schoner grol3er Garten mit viel Platz zum Entspannen
* Méglichkeiten zum Anpflanzen von Gemise oder Krautern
* Ruhige Lagein gepflegter Feriensiedlung

* Praktischer Hobbykeller mit vielseitiger Nutzung

* Angenehme Wohnatmosphére

* Naturnahe Umgebung direkt am Wald

* |deal als Riickzugsort und Ferienimmobilie

* Aufteilbar in 2 Wohneinheiten

* Mdbel im Kaufpreis enthalten
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lagein Aindling, direkt am
Waldrand gelegen. Die Umgebung zeichnet sich durch viel Griin, eine entspannte
Atmosphére und zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung im Freien aus. Spazier gange,
Fahrradtouren oder einfach die Ruhe der Natur genief3en —hier kommen Naturliebhaber
voll auf ihre Kosten.

Trotz der idyllischen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie ein Badesee in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die gute
Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte macht die L age sowohl fir Wochenendtrips
alsauch fur langere Aufenthalte besonder s attraktiv.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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