Augsburg - Innenstadt

Citylage - Stilvoll wohnen mit exklusivem
Komfort

Numero de propiedad: 26122008
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PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 89 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26122008

ca. 89 m?

1
2015

1 x Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Alquilar)

499.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Sdlido
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Datos energeticos

Calefaccion urbana Certificado de
consumo
Cogeneracion fosil 66.50 kWh/m?a
19.12.2033
B
Distrito 2015
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La propiedad

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Numero de propiedad: 26122008 - 86153 Augsburg - Innenstadt

La propiedad
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\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Una primera impresion

Mitten im Zentrum von Augsburg erwartet Sie diese auBergewodhnliche Zwei-
Zimmer-Wohnung, die auf groBzligigen 89 m? kompromisslosen Luxus und
hochste Wohnqualitat vereint. Das weitlaufige Wohn- und Esszimmer Uberzeugt
durch GroBzugigkeit, Offenheit und eine klare Linienflihrung und geht flieBend in

die stilvoll integrierte Kliche Uber.

Eine wandflllende Faltschiebefensteranlage eroffnet den direkten Blick in die
Augsburger Innenstadt und schafft eine eindrucksvolle Verbindung zwischen
urbanem Leben und privatem Riickzugsort. Bodentiefe Fenster durchfluten die
Wohnung ganztagig mit natlrlichem Licht und verleihen den Raumen eine
besondere Leichtigkeit sowie ein hohes MaB an Wohnkomfort. Hochwertigste

Materialien und eine prazise Verarbeitung pragen das elegante Interieur.

Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen Riickzugsort mit direktem Zugang zum
hochwertig ausgestatteten Badezimmer mit Badewanne und groBzigiger Dusche,
das zusatzlich von der Diele aus erreichbar ist. Ein praktischer Abstellraum
innerhalb der Wohnung ermdglicht individuelle Nutzungsmaglichkeiten und erganzt

das durchdachte Raumkonzept.
Auch energetisch bewegt sich die Immobilie auf einem exzellenten Niveau. Eine
moderne Liftungsanlage sowie eine komfortable FuBbodenheizung sorgen

ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz (zzgl.

25.000,-- €) sowie ein eigenes Kellerabteil.

Diese Immobilie Iasst in Ausstattung, Lage und Komfort keinerlei Wiinsche offen




und richtet sich an Menschen, die einen hohen Lebensstandard schatzen und

urbanes Wohnen auf hochstem Niveau im Zentrum von Augsburg suchen.
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Detalles de los servicios

- beliebte Innenstadtlage

- groBzlgiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
- Faltschiebefenster

- bodentiefe Fenster

- lichtdurchflutete Raume

- moderne Einbauktche

- hochwertige Ausstattung und Materialien
- begehbarer Kleiderschrank

- FuBbodenheizung

- moderne Llftungsanlage

- Bad mit Wanne und Dusche

- Abstellraum

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €)
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Augsburger Stadtgebiet.
Diese Lage verbindet urbanes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und

kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Augsburger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Verkehr. StraBenbahn- und Buslinien befinden sich in fuBlaufiger
Nahe und gewahrleisten eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit aller
Stadtteile. Uber die B17 sowie die nahegelegene Autobahn A8 (Miinchen-Stuttgart)

ist auch die Uberregionale Verkehrsanbindung optimal.

In unmittelbarer Umgebung stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten zur Verfiigung. Zudem bietet die Nahe
zur Innenstadt ein vielfaltiges gastronomisches, kulturelles und wirtschaftliches

Angebot mit Cafés, Restaurants, Museen und Veranstaltungsorten.

Fur Freizeit und Erholung stehen innerstadtische Grin- und Parkanlagen zur
Verfligung, die fuBlaufig erreichbar sind und eine angenehme Auszeit im urbanen
Umfeld ermdglichen. Erganzend bieten der Siebentischwald sowie die
Erholungsbereiche entlang des Lech und rund um den Kuhsee vielfaltige

Moglichkeiten flr sportliche Aktivitaten, Spaziergange und Erholung im Grinen.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Zentralitat, hervorragende Infrastruktur und hohe
Wohnqualitat und eignet sich ideal sowohl fiir Eigennutzer als auch fir

Kapitalanleger.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

