
Kissing

RESERVIERT: Familienfreundliches
Einfamilienhaus mit nachhaltigem Energiekonzept

 

Número de propiedad: 26122007

 

 
PRECIO DE COMPRA: 820.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 186,45 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 479 m2

 



Número de propiedad: 26122007 - 86438 Kissing

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresión

Detalles de los servicios

Todo sobre la ubicación

Otros datos

Contacto con el socio



Número de propiedad: 26122007 - 86438 Kissing

De un vistazo

Número de
propiedad

26122007

Superficie habitable ca. 186,45 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 5

Dormitorios 3

Baños 2

Año de
construcción

2011

Tipo de
aparcamiento

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

Precio de compra 820.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardín / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción por suelo
radiante

Fuente de energía Electricidad

Certificado
energético válido
hasta

15.01.2036

Fuente de energía Geotérmico

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

28.80 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

A+

Año de
construcción según
el certificado
energético

2011
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Una primera impresión

Dieses äußerst gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher

Lage mitten in Kissing und vereint modernes Wohnen mit hoher Energieeffizienz sowie

einem besonderen Maß an Privatsphäre. In zweiter Reihe gelegen und über eine eigene

Zufahrt erreichbar, empfängt die Immobilie ihre Bewohner mit einem Gefühl von Ruhe,

Sicherheit und Ankommen.

Das im Jahr 2011 in hochwertiger Massivbauweise errichtete Haus präsentiert sich in

einem zeitgemäßen Zustand und überzeugt durch eine klare Architektur sowie eine

durchdachte Raumaufteilung.

Das Herzstück des Hauses bildet die offene Küche mit angrenzendem Wohn- und

Essbereich – ein lichtdurchfluteter Raum mit bodentiefen Fenstern, die einen schönen

Blick in den liebevoll angelegten Garten eröffnen und den Innen- und Außenbereich

harmonisch miteinander verbinden. Ein stilvoll integrierter Kamin sorgt hier für eine

behagliche Wohnatmosphäre. Die großzügigen Fensterflächen unterstreichen den

modernen, offenen Charakter des Hauses und betonen die Großzügigkeit des

Wohnbereichs.

Mehrere Räumlichkeiten bieten vielfältige Nutzungsmöglichkeiten – ob als Schlaf-,

Kinder-, Arbeits- oder Gästezimmer – und lassen Raum für individuelle Lebenskonzepte.

Zwei geschmackvoll ausgestattete Bäder sorgen für Komfort und Alltagstauglichkeit.

Ein besonderes Qualitätsmerkmal stellt das nachhaltige Energiekonzept dar:

Die Kombination aus Erdwärmepumpe und Lüftungsanlage gewährleistet ein

ausgeglichenes Raumklima, eine hohe Energieeffizienz sowie eine langfristige

Absicherung für die Zukunft.

Das Grundstück bietet ausreichend Platz für die ganze Familie und lädt zum Spielen,

Entspannen und Verweilen ein – ein Ort, an dem Lebensqualität spürbar wird.

Diese Immobilie vereint Lage, Architektur, Energieeffizienz und Wohnkomfort auf hohem

Niveau und bietet ein Zuhause für Menschen, die Wert auf Qualität, Nachhaltigkeit und

ein harmonisches Wohnumfeld legen.

Überzeugen Sie sich gerne von den Vorzügen dieser Immobilie – wir freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

- ruhiger Lage in Kissing

- zweite Reihe mit eigener Zufahrt

- familienfreundliches Grundstück mit Platz zum Spielen und Entspannen

- Massivbauweise

- durchdachte Raumaufteilung

- offene Küche mit Wohn- und Essbereich

- hochwertige Einbauküche mit Kochinsel

- bodentiefe Fenster mit Blick in den liebevoll angelegten Garten

- Kamin

- zwei Bäder

- Terrasse mit Markise

- Loggia

- Carport

- nachhaltiges Energiekonzept: Erdwärmepumpe, Lüftungsanlage

- hohe Energieeffizienz und angenehmes Raumklima

- Photovoltaikanlage
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Todo sobre la ubicación

Diese Immobilie befindet sich in Kissing, einem attraktiven Wohnort im Großraum

Augsburg, der sich durch eine sehr gute Infrastruktur, kurze Wege und ein vielfältiges

Angebot an Einrichtungen des täglichen Lebens auszeichnet.

Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, Kindergärten, weiterführende Schulen,

Ärzte und Banken sind vor Ort vorhanden. Die Nähe zu idyllischen Seen, dem Lech

sowie der Kissinger Heide bietet zudem vielfältige Möglichkeiten zur aktiven

Freizeitgestaltung und erholsamen Spaziergängen in naturnaher Umgebung.

Der in etwa zehn Gehminuten erreichbare Bahnhof gewährleistet eine schnelle und

komfortable Zugverbindung sowohl nach Augsburg (ca. 12 Minuten) als auch nach

München (ca. 31 Minuten). Mit dem Pkw ist die Autobahn A8 in wenigen Kilometern

erreichbar und bietet eine optimale Anbindung in Richtung Ulm/Stuttgart sowie München.
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Otros datos

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

