Mering

Elegante casa adosada en una ubicacion
privilegiada

NUmero de propiedad: 25122144

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 99 m?2
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De un vistazo

25122144

ca. 115 m2
Techo a dos aguas
4

3

1

2002

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 X

Aparcamiento
subterraneo, 10000
EUR (Venta)

549.000 EUR

Chalet adosado
central

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
13.03.2035 12.70 kWh/m?2a
A+
Gas
2002
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La propiedad

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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La propiedad

‘ VON POLL

W Finden Sie
[ e o \:"‘: Thre Immobilie.
e = ' suc

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Esta casa adosada, construida en 2002 y cuidadosamente mantenida, combina un estilo
de vida elegante con una distribucion impecable y una elegancia atemporal. Con sus
acabados de alta gama, lineas limpias y una ubicacion tranquila y familiar, la propiedad
se presenta como el hogar ideal para familias o parejas exigentes que valoran la calidad
y la comodidad. Al entrar, el espacioso salon-comedor impresiona por su disefio abierto y
sus ventanales de suelo a techo, que inundan el espacio de luz natural y crean una
transicion armoniosa hacia la soleada terraza y el hermoso jardin. Aqui podra disfrutar de
momentos de relax al aire libre, un refugio con un ambiente agradable. La moderna
cocina se integra a la perfeccion con el disefio general y ofrece el entorno perfecto para
cocinar y disfrutar de comidas en compafiia. Toda la planta baja goza de un ambiente
luminoso y acogedor, que realza el excelente estado de la propiedad. En la planta
superior, encontrara dos habitaciones bien proporcionadas, ideales como dormitorios,
habitaciones infantiles o despacho, asi como un bafio impecable con griferia atemporal.
El atico reformado es lo mas destacado de esta propiedad: ofrece una gran variedad de
usos, ya sea como una espaciosa sala de estar de planta abierta, un elegante estudio o
dividido en dos habitaciones independientes. Aqui, sus suefios de vivienda individual se
hacen realidad. El espacio habitable se complementa con el sétano completamente
terminado, que ofrece espacio adicional de almacenamiento y espacio para aficiones o
tareas domésticas. La casa se encuentra en una codiciada zona residencial familiar de
Mering, tranquila y céntrica. Tiendas, colegios, guarderias e instalaciones de ocio estan a
pocos minutos. La propiedad esta lista para entrar a vivir: jentréguela, siéntase como en
casa y disfrute!
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Detalles de los servicios

- Ruhige und familienfreundliche Lage
- Optimale Raumaufteilung

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Gehobene Ausstattung

- Einbauktiche

- Holzfenster im Dachgeschoss

- Bad mit Badewanne sowie Dusche

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
- Hobbyraum

- Warmeverbundsystem

- Tiefgaragenstellplatz

- Aul3enstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Marktgemeinde Mering ist Heimat fur rund 15.000 Einwohner und damit der
drittgro3te Ort im Landkreis Aichach-Friedberg.

Mering zeigt sich modern und aufgeweckt aber auch idyllisch und landlich.

Das wird an den vielen verschiedenen Mdglichkeiten, die der Ort bietet besonders
sichtbar.

Es gibt tber 100 Vereine, ein Freibad mit ausgedehnten Liege- und Spielwiesen , eine
moderne Blcherei sowie alle notwendigen Geschaft fur den taglichen Bedarf.
Restaurants und Cafés laden zu geselligen Stunden ein. Auch ein breites Angebot von
Geschaften ermoglicht einen Einkaufsbummel durch den Ort. Immer freitags findet ein
Wochenmarkt auf dem grof3ztigigen Marktplatz statt, der seit einiger Zeit Uber
kostenloses W-LAN (Hotspot) fir die Birger verfiigt. Mering zeichnet sich auch durch
soziale Einrichtungen wie beispielsweise die Kleiderkammer, das Birgernetz, die Tafel
oder die Vereinigung Mering ist bunt, die sich gegen Intoleranz und fir
Gleichberechtigung einsetzt, aus.

In Mering gibt es zwei Grundschulen, eine Realschule und ein Gymnasium. Fur die
Unterbringung und Versorgung der jingeren Kinder stehen mehrere Kindertagesstatten,
ein Ferienkindergarten und ein Hort zur Verfigung. Schnelles Internet ist fur die 3.800
Haushalte von Mering selbstverstandlich.

Nur wenige Minuten von Mering entfernt ist das Erholungsgebiet der Lechstaustufe 23
.Mandichosee“. Rad- und Wanderwege im Umkreis laden zu Ausfliigen ins Grine ein.
Die angebotenen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung halten fir jeden Geschmack etwas
vor.

Durch diese giinstige Lage und die sehr gute Anbindung bietet Mering auch fur Pendler
einen optimalen Standort.

Vom Bahnhof erreichen Sie Minchen in ca. 20 Minuten, Augsburg in ca. 17 Minuten. Die
nahegelegene A8, B17, B2 ermoglichen von hier aus schnelle Anschlussmdéglichkeiten in
Richtung Stuttgart oder Minchen. Den Munchener Flughafen erreichen Sie in ca. 40
Autominuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 12.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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