Augsburg — Innenstadt

Exclusivo apartamento duplex en Augsburgo:
versatil y de generosas proporciones.

NUmero de propiedad: 25122124

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 790.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 186,4 m2 « HABITACIONES: 7
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De un vistazo

25122124

ca. 186,4 m?
3

7

3

1

1978

1 x Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Alquilar)

790.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdélido
WC para invitados,

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado
Tele energético
03.05.2028 115.50 kWh/m?2a
D
Distrito
1978
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

www.von-p
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La propiedad
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Una primera impresion

Enclavada en un tranquilo e idilico patio, esta propiedad forma parte de un complejo
residencial bien cuidado. Este excepcional duplex se distribuye en dos plantas y ofrece
una experiencia de vida Unica con amplio espacio y flexibilidad. Con una amplia
superficie habitable distribuida en siete habitaciones, es ideal para familias, parejas que
necesitan espacio adicional o para combinar vida y trabajo. El apartamento goza de una
ubicacién privilegiada en Augsburgo, tranquila pero bien comunicada con tiendas,
colegios, transporte publico y el centro de la ciudad. Una caracteristica especial: la
propiedad cuenta con dos entradas independientes, lo que permite dividirla facilmente en
dos unidades de vivienda independientes, perfectas para vivir con varias generaciones o
como inversion inmobiliaria con potencial de alquiler.




Numero de propiedad: 25122124 - 86152 Augsburg — Innenstadt

Detalles de los servicios

- ruhige Lage mitten in der Innenstadt

- wohnen Uber zwei Etagen

- groRzligige Raumaufteilung

- separate Garderobe

- Einbaukiche

- Gaste WC

- zwei Uberdachte Loggien

- zwei Eingange, Nutzung als zwei eigenstandige Wohneinheiten moglich

- groBer massiver Kellerraum

- zwei gekennzeichnete Platze fir Waschmaschine/Trockner im gemeinschaftlichen
Waschmaschinenraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €) ist direkt vom Treppenhaus (trockenen Ful3es)
erreichbar
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch auf3ergewohnlich ruhiger Lage im
Herzen von Augsburg. Sie verbindet auf harmonische Weise urbanes Lebensgefiihl mit
der Ruhe eines Rickzugsortes — eine seltene Kombination, die Wohnqualitat und
Lebensstil perfekt vereint.

Direkt vor der Haustur erwartet Sie die ganze Vielfalt des Stadtlebens:
Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, charmante Cafés, Restaurants, Apotheken, Arzte,
Schulen und kulturelle Einrichtungen befinden sich in bequemer fulaufiger Entfernung.

Dank der hervorragenden Anbindung an Bus und Stralenbahn sind Sie bestens vernetzt
und erreichen das Stadtzentrum sowie den Hauptbahnhof in nur wenigen Minuten.

Auch die B17 und die Autobahn A8 sind schnell erreichbar und bieten eine ideale
Verbindung in Richtung Miinchen, Ulm und Landsberg am Lech.

Diese Lage bietet das Beste aus beiden Welten — stilvolles Wohnen in ruhiger
Atmosphéare und gleichzeitig die Vorzlge der Innenstadt direkt vor der Tar. Ein
Wohnumfeld, das gleichermalRen wertbestandig, komfortabel und begehrt ist.




Numero de propiedad: 25122124 - 86152 Augsburg — Innenstadt

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 115.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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