Augsburg — Haunstetten

RESERVADQO: Se alquila apartamento de 2
habitaciones en Haunstetten

NUmero de propiedad: 25122089
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PRECIO DE COMPRA: 220.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 54,04 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25122089

ca. 54,04 m?
1

2

1

1

1993

1 x Aparcamiento
subterraneo, 15000
EUR (Venta)

220.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
23.07.2033 111.30 kWh/m2a
D
Gas
1993
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primera impresion

Este elegante apartamento de dos habitaciones se encuentra en el popular barrio de
Haunstetten e impresiona por su cuidada distribucion y su agradable ambiente. El
luminoso saldén ofrece acceso directo al balcon, lo que proporciona espacio exterior
adicional en los dias soleados e invita a relajarse. Las habitaciones tienen una estructura
clara y un disefio funcional, ideal para inversores, parejas o0 personas solteras que
buscan una propiedad practica y bien cuidada. El bafio cuenta con bafiera y cumple con
todos los requisitos para el confort diario. La cocina independiente esta equipada,
incluida en el precio de compra. El apartamento se encuentra en excelentes condiciones,
lo que facilita su alquiler o uso personal. Se puede adquirir una plaza de aparcamiento
subterraneo por 15.000 € adicionales, que ofrece aparcamiento protegido de la
intemperie directamente en el edificio. Un sétano independiente ofrece un practico
espacio de almacenamiento. El apartamento esta actualmente alquilado, una ventaja
para inversores que buscan una inversion estable a largo plazo. Un concepto de vivienda
bien pensado, estructuras despejadas y un sélido potencial de alquiler: una oportunidad
atractiva para quienes valoran la estabilidad y la calidad de vida. Compruebe usted
mismo las ventajas de esta propiedad; esperamos su visita.
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Detalles de los servicios

- beliebte Lage

- gute Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz fur zzgl. 15.000€
- Kellerabteil

- derzeit vermietet
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Todo sobre la ubicacion

Haunstetten befindet sich im Stiden Augsburgs zwischen den Flissen Lech, Wertach und
Singold auf einer Niederterrasse.

Ostlich von Haunstetten befindet sich der Haunstetter Wald, der sich nach Osten bis an
den Lech und die Meringer Au erstreckt. Nach Suden hin schlief3t sich der Stadtwald an.
Nordlich des Haunstetter Walds finden Sie den Siebentischwald, der bis in den Spickel
hineinreicht.

Die griine Umgebung bietet als Naherholungsgebiet einen hohen Freizeitwert. Sportliche
Betatigung und Entspannen kann man direkt vor der Haustir. Die Eissporthalle, eine
Sporthalle mit Hallenbad, das Stadion und das Naturfreibad bieten vielfaltige
Moglichkeiten fir die ganze Familie.

Die gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen liel3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt.

Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte, Restaurants und weitere Geschafte - auch
eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist gewahrleistet. Von hier aus
gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt oder in die Universitat; die
Stralenbahnhaltestelle "Brahmsstraf3e" ist in 3 Minuten fu3laufig erreichbar.

Nur ca. 5 Minuten entfernt befindet sich das Universitatsklinikum Stid, das Sie bequem
mit dem Bus der Linie 24 erreichen.

Die in kurzer Entfernung erreichbare 4-spurig ausgebaute B17 bietet dem Pendler
Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart oder in stidlicher Richtung nach Landsberg am
Lech und an die A96 in Richtung Minchen-Lindau.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 111.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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